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Suelo y Vivienda
de Aragon

: - ACUERDO DE 9 DE JUNIO DE 2010, DE L :

“CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAG S.L.U.”%,

DE CONSIGNACION DE DECISIONES COMO SOCIO UNiCO DE
“SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S L U 2o

(APROBACION CUENTAS ANUAL

Los que suscriben, actuando en nombre y representaciéon de la “Corporacién
Empresarial Publica de Aragdn, S.L.U.” socio Unico de la Sociedad “Suelo y Vivienda
de Aragdn, S.L.U.", de conformidad con lo dispuesto en los arts. 127 de la LSRL y 7.2
del RRM, hacen constar en la presente acta que la “Corporaciéon Empresarial PUblica
de Aragon, S.L.U.” en fecha © de junio de 2010, actuando como Unico socio de ila
entidad “Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.U.” como titular del cien por cien de sus
participaciones sociales, a través de sus vélidos representantes y en ejercicio de las
competencias atribuidas a la Junta General de Socios, adopto las siguientes

DECISIONES

PRIMERA.- APROBACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO CERRADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2009,

Aprobar las cuentas anuales de la empresa publica "Suelo y Vivienda
de Aragdn, S.L.U." correspondientes al ejercicio 2009, integradas por
Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria de la Sociedad,
las cuales han sido presentadas en modelos ordinarios en aplicacion de
los articulos comprendidos en el Capitulo VI del Real Decreto
Legislativo 1.564/1989, de 22 de diciembre, que aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas, norma a la que remite el
articulo 84 de la Ley 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, aprobando igualmente el Informe de Gestion
elaborado de conformidad con la obligacién impuesta por el Articulo 202
de la Ley de Sociedades Anénimas.

Se aprueban igualmente las Cuentas Anuales consolidadas a las que
se refiere el articulo 42 y siguientes del Cédigo de Comercio
compuestas de Memoria, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Balance ¢
Informe de Gestion correspondientes a “Suelo y Vivienda de Aragon,
S.L.U" y a sus empresas dependientes “Platea Gestién, S.A.”, “PLHUS,
Plataforma Logistica, S8.L..", “Monde Plaza, S.L.” y “La Senda del
Valadin, S.A.” correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2009,

Las antecitadas Cuentas Anuales y Cuentas Anuales Consolidadas,
gque se acompafian como anexo al presente acuerdo, han sido
confeccionadas conforme a los principios y normas de valoracién
previstas en el Plan General de Contabilidad aprobado por Real

Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y en la Orden de 28 de

diciembre de 1994, del Ministerio de Economia y Hacienda, por la que
se adaptan las normas del Plan General de Contabilidad a las
empresas inmobiliarias en lo que resultase compatible con aquella
norma.

Estas Cuentas Anuales y Cuentas Anuales consolidadas fueron objeto
de formulacion por el Consejo de Administracién de esta Sociedad en
su reunion de fecha 16 de marzo de 2.010.

ACTA Socio UNIco 1/2010
515




La documentacidn contable referente a las Cuentas Anuales
correspondientes al ejercicio 2009 asi como las Cuentas Anuales
Consolidadas de dicho periodo han sido objeto de informe por los
auditores de la Sociedad nombrados por imperativo legal, esto es, la
Sociedad “Deloitte, S.L.” con domicilio social en la Pza. Pablo Ruiz
Picasso, Torre Picasso 1, 28020 Madrid, provista de CIF: B-79104479 e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 13.650, folio 188,
seccion 8, hoja M-54414, inscripcion 41, asi como en el ROAC bajo el
n® 80692, los cuales han sido igualmente analizados por este socio
tnico.

SEGUNDA.- APLICACION DEL RESULTADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
CERRADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2009.

A la vista del Resultado obtenido por la Sociedad durante el ejercicio
cerrado a fecha 31 de diciembre de 2.008 y de conformidad con la
propuesta formulada al efecto por parte del Consejo de Administracion,
se acuerda aprobar que dicho resultado, que se cifra en NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS Y CINCUENTA
Y SIETE CENTIMOS DE EURO (935.979,57 €) se distribuya del modo

siguiente:

e NOVENTA Y TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS Y NOVENTA
Y SEIS CENTIMOS DE EURO {93.597,96 €) a dotar la reserva legal.

e (OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS ML TRESCIENTOS OCHENTA Y UN
EUROS Y SESENTA Y UN CENTIMOS DE EURC (842.381,61 €) a dotar la
reserva voluntaria.

TERCERA.- CENSURA DE LA GESTION SOCIAL.

Aprobar integramente la gestién desarrollada durante el ejercicio social
cerrado a 31 de diciembre de 2.009, por el Consejo de Administracion
de la Sociedad, agradeciendo a todos sus miembros los servicios

prestados.

CUARTA.- DELEGACION DE FACULTADES.

Facultar al Presidente del Consejo de Administracién para llevar a cabo
todos los tramites y otorgamiento de cuantos documentos fuesen
necesarios en ejecucion de los precitados acuerdos.

Al final de la sesidn, se redacta la presente acta continente de las antecitadas decisiones,
siendo firmada al final por el vélido representante del Socio Unico asi como por el
Secretario del Consejo de Administracién.

Zaragoza, a 10 de junio de 2010

D. José€ Carlos Montes Uriol

AcTA Socio UNico 1/2010
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Deloitte 5.L.
C/ Maria Zambrano, 31

Edifcio WTCZ - Torre Oeste

50018 Zaragoza
Espafia

Tel.: +34 976 21 46 75
Fax: +34 976 23 55 40

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES wvewdelalte.es

Al Socio Unico de
Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L., Sociedad Unipersonal:

Hemos auditado las cuentas anuales de SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L., Sociedad
Unipersonal que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2009, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo
y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacidn es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en ¢l trabajo realizado de
acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren ¢l examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las
cifras del ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinioén se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2009. Con fecha 17 de marzo de 2009
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2008 en el que
expresamos una opinion favorable. :

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio 'y de la situacion financiera de SUELO Y
VIVIENDA DE ARAGON, S.L., Sociedad Unipersonal al 31 de diciembre de 2009 y de los
resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de sus flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interpretacidn y compresion adecuadas, de conformidad con
principios y normas contables gencralmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de
aplicacion y que guardan uvniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2009 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacioén contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2009. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.O.A.C. n® 80692

José Antonio Gonzalez

17 de marzo de 2010

Deloitte S.L. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, toma 13.650, seccién B2, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 967, C,). F 879104485,
Demicifio social: Plaza Pabla Ruiz Picasso, 1, Torre Picassa, 28020, Madrid.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu 518
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(- SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L., Sociedad Unipersonal
n(‘; CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2009 Y 2008
: (Eurcs)
€
Notas do la Ejercicio Ejercicio
" Momoria 2009 2008
OPERACIQONES CONTINUADAS : i
(. ) Importe neto de Ia clfra de negocios Nota 16 70.470.480,36 68.452.231,35
Variacion de existanclas de productos terminados y en curso -5.975.765,14 25.731.668,01
(‘"‘_ Trabajos reallzados por la empresa para su activo Nota 7 671.581,67 2.831.424,79
) Aprovisionarmientos Nota 16 -59.966.901,51 | -83.645.4423,55
. Consuma de mercaderias 479.583,23 -26.127 57
{ Consumo de materias primas y otras materias consumibles -10,409,53517 -11.417.800,15
’ Trabajos realizados por olras empresas -50.036.948,57 72,201.515,83
(_»_ Otros Ingresos de explotacion 2.164.169,73 2.930.338,47
H Ingresos accesorios y otros de geslion corriente 1.300,945,52 672.607 44
Subvenciones de explotacidn incorporadas al resultado del sjercicio Nota 12 43472775 527.500,00
(‘ = Otros ingresos a distribuir incorporados al resuliado del gjercicio Nota 12 428,496,46 1.730.228,03
’ Gastos de personal -1.783.445,42 -1.785.922,36
- Sueldos, salarins y asimiladas -1.410.097 80 -1.416.210,20
(. Cargas sociales Nota 16 -373.347,62 ©-369.712,16
' Otros gastos de explotacion -4,617.267,91 -10.618.330,02
('_‘ Servicios exieriores -3.194.644,48 -5,055.741,24
e Tributos -177.588,94 -175.512,76
Pérdidas, deteriaro y variacion de provisionss por operaciones comerciales -1,145.034,49 -5.387.076,03
i Amortizaclén del inmovilizado ~152.087,91 -217.214,79
o Imputacién de subvenciones de iInmovilizado no financlero y otras - 8.536,96 |
. Excesos de provislones 1.558.301,11 731.492,04
(. Detarioro y resultado por enajenaclones del inmovllizado 2,259,75 © o T.393,76
Deteriores y pordidas 6.881,56 7.673,46
¢ Resultados por enajenaciones y otros -4.621,81 -278,70
N Otros resultados 30,00 -
(_ RESULTADO DE EXPLOTACION 2.471.354,73 4,428.175,65
Ingresas financieros Nota 17 745.089,17 46.007,19
{. De valores negociables y otros instrurnentos financieros 745.089,17 46.007,19
- De emprasas del grupo y asociadas Nota 18.1 B71.550,45 -
(' - De terceros 73.538,72 46.007,19
Gastos financleros Nota 17 -3,579.631,44 -4.002.313,36
Por deudas con terceros -3.579.631,44 -4,002.313,35
{ Deterloro y resultado por enajenaclones de Instrumentos financieros 28.114,05 -38.985,82
Delerioros y pérdidas 28.114,05 -98,995,62
( Incorporacion al activo de gastos financieros Nota 17 1.022.361,27 1.085.867,15
RESULTADRO FINANCIERO _ ~1.784.066,95 -2.969.434,83
(" RESULTADOQ ANTES DE IMPUESTOS 687.287,78 1.456.740,82
. Impuestos sobre beneficios Nota 15.4 248.691,79 -283.244,73
(,,_ RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 935.979,57 1.173.496,09
( RESULTADO DEL EJERCICIO Nota 3 935.979,67 1.173.496,09
L Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias comespondiente al ejercicio 2009

¢
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SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L., Sociedad Unipersonal

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS EJERCICIOS 2009 Y 2008

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)
Notas de Ja EJercicio Ejerciclo
Memaoria 2009 2008

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCGIAS m 935.979,57 1.173.498,09
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto -

- Subvenciones, donaciones y legades recibidos 1.505.441,74 | 1.160.000,00

- Efecto Impositivo (149.758,17) (3.480,00}
TOTAL INGRESQS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO {11} Nota 12 1.755.883,57 | 1.156.520.00 |
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

- Subvenciones, donaciones y legades recibldos Nota 12 (434.727,75)| ({538.036,85)

- Ctros ingresos a distribuir en varios ejercicios Nota 12 (428.496,46)] (1.730.229,03)

- Efecto impositivo Nota 12 1.281,27 1.608,11
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (Il (861.842,94)| (2.264.657,87)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+1+Il) 1.828.720,20 65.258,22

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos corespondiente al ejercicio 2008
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SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L., Sociedad Unipersonal

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS 2008 Y 2008

(Euros)
Notas de Ia Elercicio EJerciclo
Memoria 2009 2008
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) [ (36.065.644,46)|  (34.725.463,22)|
Resultado del ejerciclo antes de impuestos Nota 15.2 687.287,78 1.456.740,82
Ajustes al resultado: {1.967.789,62) (2.368.389,31)

- Amoriizacién del inmovilizado Notas 5-7 152.087,91 217.211,79

- Correcciones valoralivas por deterioro (9.931,67) {128.605,82)

- Variacion de provisiones (3.035.410,41) {3.160.443,83)

- Imputacién de subvenciones e ings. a distribulr en varios ejercicios Nota 12 (863.224,21)| - (2.266.265,98)

- Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado: 4.621,81 279,70

- Ingresos financieros (1.767.450,44) {1.131.874,34)

- Gastos financieros Nota 17 3.579.631,44 4,002.313,35

- Varlacion de valor razenable en instrumentos financieros {28.114,05) 98.995,82
Camblos en el capital corrlente (30.642.936,07) {30.477.397,47)

- Existencias 2.591.548,05 (22.202.258,80)

-« Deudores y otras cuentas a cobrar (11.395.483,43) (1.762.437,99)

- Otros activos corrientes (5.038,43) (528.631,90)

- Acreedores y otras cuentas a pagar {21.833.962,286) {5.984.068,78)
Otros flujos de efective de las actividades de explotacién (6.142.206,55) (3.336.417,26)I

- Pagos de intereses (3.901.767.28)1 (3.103.194,80)

- Pagos por impuesto sobre beneficios (2.240.439,2T) (233.222 46)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (Nl) {685.845,09) {3.893.150,64}|
RESULTADO DE EXPLOTAGION.

Pagos por inversiones {6B6.791,53) {3.893.150,64)

- Inmovilizado infangible Nota § (5.851,03) (1 9.786.00)'

- Inmovilizado material Nota & {9.358,83} (1.002.014,59)

- Inversiones inmobiliarias Nota 7 (671.581,867) (2.831.424,79)

- Otros acfivos financieros - (39.925,26)
Cobros por desinversiones 946,44 -

- Otros aclivos financieros 946,44 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACGION (Ill) 38.742.559,.21 38.567.359,17
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 9.978.231,98 10.343.042,19

a) Emisidn de instrumentos de:

- Capital 9.365.846,00 9.186.522,19

- Amortizacion de instrumentos de patrimonio (274.915,00) -

- Subvenciones recibidas Nota 12 938.729,03 | 1.156.520,00

b) Adquisicién de instrumentos de patrimonio (51.428,05) -

28.764.327,23 28.224.316,98

Cobros y pagos por Instrumentos de pasivo financiero
a) Emislon:
- Deudas con entidades de cradite
- Otras deudas
b) Devolucion y amortizacién de:
- Deudas con entidades de crédito
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentas
de patrimonlo
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV)

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+I+llI+1V)

Efectivo ¢ equivalentes al comienzo del gjercicio
Efectivo o equivalentes al finat del ejercicio

§3.392.221,11

65.277.154,72

1.233.088,96 -
(55.860.982,84) (37.052.837.74)

16.930,34) 151.254,89]|
20.096,35| 71.351,04
11.166,01 20.096,35

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte

integrante del estado de fiujos de efective cormespondiente al ejercicio 2009
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Suelo y Vivienda de Aragén, S.L., (Sociedad Unipersonal)

Memoria
Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2009

IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

Nombre:
C.I.F.:
Domicilio:

Suelo y Vivienda de Aragon, S.L., Sociedad Unipersonal
B50907328

Plaza Antonio Beltran Martinez, 1, 82 pl., of. J-K

50002 - Zaragoza

Datos registrales: Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza en ef tomo 2757,

folio 55, hoja nimero Z30565, inscripcidn 12,

1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La

Sociedad Suelo y Vivienda de Aragon, S.L., Sociedad Unipersonal, en

adelante la Sociedad, se constituyd en Zaragoza el 10 de enero de 2002, segln
acuerdo de Consejo de Gobierno de la Diputacién General de Aragén adoptado en la
sesidn celebrada el 6 de noviembre de 2001 (Decreto 295/2001, de 6 de noviembre).

La
siguiente:

actividad de la Sociedad, tal y como se establece en sus Estatutos, es la

“Articulo 2.-Objeto Social.

1.-La
L-

b)

Sociedad tendra por objeto:

La adquisicion y gestion de suelo y patrimonio inmobiliario para su
venta o alquiler, preferentemente de proteccion oficial, sin
perjuicio de lo que previene el apartado c) de este articulo. Dicha
actividad comprendera:

El planeamiento, urbanizacion, parcelacion y adquisicion de
terrenos residenciales e inmuebles, ya sean de entes piiblicos, ya
de particulares, bajo cualquier forma y procedimiento, con destino
a operaciones de promocion de viviendas.

La adjudicacion y contratacion de toda clase de obras, estudios,
proyectos y trabajos de mantenimiento y gestion relacionados con
el equipamiento comunitario, la urbanizacion de terrenos y la
construccion y rehabilitacion de viviendas, adecuadas a las
exigencias sociales y caracteristicas territoriales de la Comunidad
Autonoma, facilitando a los organismos competentes y a los
adjudicatarios legitimados al efecto, la libre disponibilidad de las
viviendas y equipamientos gestionados y promovidos por la
sociedad.
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Cualquier otra actividad directamente relacionada con /las
anteriores que contribuya a la ejecucion y desarrollo del objeto
social o que fuere necesaria; proporcionar, mediante contrato, a
cualesquiera empresas o entes publicos, prestaciones de asistencia
técnica y servicios propios de su naturaleza y actividad.

Todas las actuaciones de rehabilitacion con destinoc a operaciones
de vivienda, ya se refieran a adquisicion y preparacion de suelo,
ordenacion y conservacion de conjuntos historicos o
arquitectonicos, etc, y, en particular, la rehabilitacion, bajo
cualquier forma de promocion, de viviendas ya existentes.

IIL.-La ejecucion retribuida, para terceros, de prestaciones de

asistencia técnica y /la realizacion de servicios técnicos,
economicos, industriales, comerciales, de comision o cualesquiera
otros relacionados con su naturaleza y actividad.

IV.-La adquisicion y venta de toda clase de bienes, muebles o

V.-

inmuebles, y la construccion o edificacion adecuada sobre ellos,
que sean precisos o convenientes a cualquiera de los fines y
actividades resefiados en los puntos anteriores.

Las acciones que tengan por objeto proyeciar, construir, conservar,
explotar y promocionar infraestructuras y equipamientos sociales,
culturales y de vivienda competencia de la Comunidad Autdonoma,
asi como los servicios que se puedan instalar o desarrollar en
dichas infraestructuras y equipamientos.

VI.-La adquisicion y venta de suelo industrial, y la promocion y gestion

de urbanizaciones en poligonos industriales, realizando obras de
infraestructuras y dotacion de servicios en los mismos.

2.-Para la realizacién del objeto social, Ia Sociedad podra:

a)

b)

Adaquirir, transmitir, constituir, modificar, permutar y extinguir toda
clase de derechos sobre bienes muebles o inmuebles que autorice
el derecho comiin, en orden a la mejor consecucion de la
urbanizacion y edificacion, asi como su mantenimiento y
explotacion, dentro de su ambito de actuacion.

Realizar convenios con todo tipo de Entes Pablicos o Privados.

Gestionar mediante enajenacion, cesion del derecho de superficie o
arrendamiento, incluso anticipadamente, las parcelas resultantes
de Ila ordenacion de terrenos, asi como las edificaciones e
instalaciones resultantes de la ejecucion del planeamiento
urbanistico.

Cualquier otra actuacion tendente a posibilitar la realizacion de los
fines indicados en el parrafo anterior.

Participar, previa autorizacion del Gobierno y en las condiciones
que se determinen en cada caso, en otras empresas que tengan por
objeto programas de construccion de viviendas, o, en su caso,
actuaciones propias de su objeto social.

3.- La ejecucion de las obras se adjudicara por la Sociedad en régimen de
libre concurrencia, sin que, en ningin caso, pueda la Sociedad ejecutarias
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directamente, y respetando en los procedimientos de adjudicacion los
principios de publicidad y libre concurrencia.”

En sus actuaciones debera la Sociedad respetar los principios de publicidad y
concurrencia propios de la contratacion administrativa, tramitando la adjudicacién de
las obras en régimen de libre concurrencia.

Su régimen de funcionamiento viene determinado por el marco juridico que
conforma:

1 -Decreto 295/2001, de 6 de noviembre, por el gue se crea la empresa
plblica Suelo y Vivienda de Aragodn, S.L.U. constituida el 10 de enero de
2002 en escritura plblica autorizada por el notario del Ilustre Colegio de
Zaragoza D. Enrique Vililla Esteban con el nimero 17 de Protocolo. Resulta
inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al tomo 2757, folio 55, hoja Z-
30565, inscripcién 12. _

2 — Escritura de constitucion de la Sociedad continente de los Estatutos Sociales
de la misma.

3 — Decreto legislativo 1/2000, de 29 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Hacienda de la Comunidad Auténoma de Aragon, en
lo que es aplicable.

4 —Decreto legisiativo 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad Autdénoma de
Aragon, en lo que es aplicable.

5 —Ley 30/2007 de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, en lo que
resulte de aplicacidn.

Su ejercicio social coincide con el afio natural, finalizando el presente gjercicio
social el 31 de diciembre de 2009.

La Sociedad es cabecera de un grupo, pero no ha formulado cuentas anuales
consolidadas por estar dispensada de esta obligacion, de acuerdo con la normativa
vigente, al integrarse el grupo en la consolidacién de un grupo superior cuya Sociedad
dominante es la Corporacibn Empresarial Plblica de Aragén, S.L. Unipersonal,
participada al 100% por el Gobierno de Aragdn, que se rige por la legislacion mercantil
vigente en Espafia, con domicilio social en Zaragoza, formulando esta Sociedad
estados financieros consolidados.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Corporacién Empresarial Pablica de
Aragén del ejercicio 2008 fueron formuladas por los Administradores de la Corporacion
Empresarial Plblica de Aragdn, S.L. Unipersonal en la reunién de su Consejo de
Administracion de 31 de marzo de 2009 y depositadas en el Registro Mercantil de
Zaragoza.
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2 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1 - Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad, asi como con las Normas de Adaptacién del Plan General
de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias aprobado segin Orden Ministerial de 28
de diciembre de 1994, para aquellas disposiciones especificas que no se opongan a lo
dispuesto en el Plan General de Contabilidad anteriormente mencionado, presentando
asi la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la
Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio.

Fstas cuentas anuales se someteran a la aprobacion del Socio Unico,
estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacién. Por su parte, las cuentas
anuales del ejercicio 2008 fueron aprobadas por el Socio Unico de la Sociedad con
fecha 20 de mayo de 2009.

2.2 — Principios contables

Para la elaboracién de las cuentas anuales se han tenido en consideracion la
totalidad de los principios v normas contables de aplicacion que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningln principio contable obligatorio
que, siendo significativo su efecto sobre las cuentas anuales, se haya dejado de
aplicar. No se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.3 — Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la
incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones
para valorar algunos activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la vida Gtil de los
activos materiales e inmateriales (nota 4. 1 y 4. 2) la evaluacion de posibles pérdidas
por deterioro de determinados activos (nota 9.3 y nota 10), la estimacién de
provisiones (nota 13) y el calculo de activos y pasivos fiscales.

Las estimaciones contenidas en las presentes cuentas anuales se han realizado
sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2009. En el caso
de que en el futuro sucedan acontecimientos que obliguen a modificarlas (al alza o a la
baja) se realizardn, en su caso, los ajustes oportunos en proximos ejercicios de forma
prospectiva.

2.4 - Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de
flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2009 las correspondientes al
ejercicio anterior. La informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2008
se presenta a efectos comparativos con la informacién del ejercicio 2009.
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2.5 - Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estade de flujos de efectivo se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensidn, si bien, en la medida en
que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las

correspondientes notas de la memoria.
2.6 — Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2009 no se han producido cabios de criterios contables
significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2008.

2.7 — Correccion de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningln
error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las
cuentas anuales del ejercicio 2008.

3 - APLICACION DEL RESULTADO

La propuesta de aplicacion de resultados de 2009 formulada por el Consejo de
Administracién de la Sociedad y que se someterd a la aprobacién del Socio Unico, es la
siguiente:

Base de reparto:

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 935.979,57 €
Aplicacion:

A Reserva Legal 93.597,96 €
A Reserva Voluntaria 842.381,61 €

4 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la
elaboracién de sus cuentas anuales de los ejercicios 2009 y 2008, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 INMOVILIZADO INTANGIBLE

Como normal general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su
precio de adquisicion o coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste
minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las
pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en

funcién de su vida dtil,

El inmovilizado intangible estd compuesto por la marca grafica de la Sociedad, y
los gastos Incurridos para la adquisicion de aplicaciones informaticas.
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- la cuenta “Propiedad Industrial” se carga por los importes satisfechos para la
adquisicion de la propiedad o del derecho al uso de las diferentes manifestaciones de
la misma, o por los gastos incurridos con motivo del registro de las desarrolladas por la
Sociedad, y se amortiza a razén del 20 % anual.

Las Aplicaciones Informaticas se valoran a precio de adquisicion, por los gastos
originados para obtener su propiedad o derecho de uso, incluidos los costes de
desarrollo de las paginas web, siempre que sea previsible su utilizacién en varios
ejercicios. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. La Sociedad
amortiza las aplicaciones informaticas siguiendo el método lineal, a razén de un 20%
anual. :

Deterioro de valor de activos intangibles y materiales:

Siempre que existan indicios de pérdida de valor la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor
que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor
razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

4,2 INMOVILIZADO MATERIAL

El inmovilizado material se valora al precio de adquisicion o al coste de
produccién, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién
acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado
en el punto anterior. Los costes de ampliacion, modernizacién o mejoras que
representan un alargamiento de la vida (til o aumento de productividad de los bienes
se capitalizan como mayor coste de los mismos. Los gastos de conservacion y
mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al
coste acumulado que resulta de afiadir a los costes externos los costes internos que fes
correspondan.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida (til estimada segun el
siguiente detalle:

Construcciones

Instalaciones técnicas 18
Otras instalaciones 18a 25
Mobiliario 8al4
Equipos para proceso de informacion Bal4
Otro inmovilizado 8al4

La Sociedad ha analizado las posibles correcciones valorativas por deterioro en
funcidn de la situacion y utilizacion del inmovilizado.
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~ 4,3 INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién de la Sociedad
recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen para
explotarlos en régimen de alquiler.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la nota
relativa al inmovilizado material.

4.4 ARRENDAMIENTO OPERATIVO

Cuando la Sociedad actia como arrendador, los ingresos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se abonan a la cuenta de pérdidas y ganancias
en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adgquisicién del bien arrendado se presenta en el balance
conforme a su naturaleza. El importe de los costes del contrato directamente
imputables se reconoce como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cuando la Sociedad actia como arrendatario, los gastos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento
operativo se tratara como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a
lo largo del periodo de arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios
del activo arrendado.

4.5 PERMUTA DE ACTIVOS

Se entiende por permuta de activos la adquisicion de activos materiales o
intangibles a cambio de la entrega de otros activos no monetarios 0 de una
combinacién de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el
activo recibido se valora por el valor razonable del activo entregado mas, en su caso,
las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias de
valoracién que surjan al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tenga cardcter comercial, el activo recibido se valora por
el valor contable del bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias
que se hubieran entregado a cambio, con el Iimite del valor razonable del activo
recibido si éste fuera menor.
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4.6 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorias:

1. Préstamos y partidas a cobrar, se trata de activos financieros originados en
la venta de bienes por operaciones de trafico de la empresa, o los que no
teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni
derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

2. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas: se
consideran empresas del grupc aquellas vinculadas con la Sociedad por una
relacibn de control, v empresas asociadas aquellas sobre las que la
Sociedad ejerce una influencia significativa.

Valoracion inicial: Los activos financieros se registran inicialmente al valor
razonable de la contraprestacidn entregada mas los costes de la transaccion que le
sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior: Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste
amortizado. '

Las inversiones en empresas del grupo y asociadas se valoran por su coste,
minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro. Dichas correcciones se calculan como diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracién el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracién.

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de una sociedad y
tiene participaciones significativas en el capital social de otras dos sociedades. La
Sociedad no ha formulado cuentas anuales consolidadas por estar dispensada de esta
obligacién al integrarse el grupo en la consolidacion de un grupo superior (véase nota
1). El efecto estimado de !a consolidacion, en comparacién con las cuentas individuales
adjuntas, supondria un incremento del Patrimonio Neto de, aproximadamente, 10.449
miles de euros, que se corresponden con un incremento de las reservas, subvenciones
y socios externos de 840, 5.200 y 4.755 miles de euros, y una disminucion del
resultado del ejercicio de 346 miles de euros, asi como un incremento de los activos de
47.463 miles de euros aproximadamente.

Al menos a cierre del ejercicio la Sociedad analiza el posible deterioro de los
activos financieros que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe
evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. ' '
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- La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido
los derechos sobre los fiujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales
como en ventas en firme de activos.

Pasivos financieros.

Son pasivos financieros los débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y
que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de
la empresa asi como aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser
considerados como instrumentos financieros derivados.

Se valoraran Inicialmente por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Con posterioridad dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste
amortizado. La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado.

4.7 EXISTENCIAS

Las existencias, que incluyen terrenos y solares y obras acabadas o en curso
destinadas a la venta, se encuentran valoradas a su precio de adquisicién o costes de
ejecucion, excepto los solares o terrenos obtenidos sin contraprestacion o con
contraprestacidn, en todo o en parte, no dineraria que se valoran, en caso de que
procedan de una permuta de caracter comercial, por su valor razonable. En
determinados casos, la diferencia entre el valor de mercado y la contraprestacion
dineraria satisfecha, se registra como “Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios” -

(nota 12).

En el caso de la adquisicién de terrenos cuya contraprestacion consista en una
construccion futura, el terreno se valora por su valor razonable. Unicamente se
valoraré la operacién segln el valor razonable de la obligacién asociada a la entrega de
la construccién futura cuando este valor sea mas fiable.

El importe de los impuestos indirectos que gravan la adquisicion de las
existencias solo se incluye en el coste de adquisicién cuando dicho importe no es
recuperable directamente de la Hacienda Pdblica.

Para aquellas existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio
para estar en condiciones de ser vendidas, el coste incluye los gastos financieros que
han sido girados por el proveedor o corresponden a préstamos u otro fipo de
financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuibles a la construccion
(nota 10). Estos gastos financieros, de naturaleza especifica o genérica, son
capitalizados como parte del coste hasta la terminacion del inmueble, momento a partir
del cual se cargan directamente como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad ha realizado las provisiones necesarias para adaptar el coste neto
de los terrenos y solares a su valor neto realizable, en el caso de que este Gltimo fuese
inferior. Adicionalmente la Sociedad ha constituido las provisiones necesarias en
cobertura de posibles riesgos y pérdidas en las promociones que se encuentra
desarrollando, en funcién de la mejor estimacion disponible, asi como las provisiones
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necesarias por terminacién de obra, incluyendo todos los costes pendientes de incurrir
imputables a dichas unidades vendidas.

4.8 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

El gasto por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingresoe por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre beneficios relativas a un
ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales del impuesto, excluidas las
retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, daran lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos
incluyen las diferencias temporarias que son aquellas derivadas de la diferente
valoracion contable y fiscal, atribuida a los activos y pasivos y determinados
instrumentos de patrimonio propio y que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Se
valoran segln los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversion.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos por todas las diferencias
imponibles, excepto las surgidas por el reconocimiento inicial de fondos de comercio,
de activos o pasivos en transacciones que no son combinacion de negocios ni afectan
al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, asi como las generadas por
inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos en las que Ia
Sociedad puede controlar el momento de la reversién y ademas es probable que la
diferencia no revierta en un futuro previsible.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte
probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
aplicacion de estos activos.

los activos y pasivos por impuestos diferido, originados por operaciones con
cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizaran también con
contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos
registrados, efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en
que existan dudas sobre su recuperacion futura.

La Sociedad tributa en Régimen de Declaracién Consolidada del Impuesto sobre
Sociedades con su socio Unico Corporacion Empresarial Plblica de Aragdn, S.L. y con
otras filiales de dicha sociedad matriz, por lo que los activos por bases imponibles y/u
obligaciones con la Hacienda Piblica por dicho concepto se contabilizan, en su caso, en

las cuentas de empresas del grupo.

10
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4.9 INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de |a venta se registran en el momento en que se han
transferido al comprador todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
bienes, no manteniendo la gestién corriente de los mismos, ni reteniendo su control

efectivo.

En el caso de inmuebles en fase de construccién, generalmente la transmision
de riesgos y beneficios se produce cuando ha sido otorgada la escritura plblica de
compraventa o0 en su defecto la Sociedad haya hecho algin acto de puesta a
disposicién del inmueble al comprador. En cualguier otro caso, se mantiene el coste
incurrido de la promocién como “Existencias”, registrdndose el importe recibido a
cuenta del precio total de la venta como “Anticipos de clientes” en el epigrafe de
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del balance de situacién adjunto.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, estos se reconocen
considerando el grado de realizacién de la prestacién a la fecha del balance, siempre y
cuando el resultado pueda ser estimado con fiabilidad.

4.10 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Las cuentas anuales de la Sociedad distinguen entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas
de sucesos pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o
momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacién futura esta condicionada a que ocurra, 0
no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones respecto a las que se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender a la obligacion es mayor que lo
contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que
se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir su obligacién, teniendo en cuenta la
informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias.

4.11 INDEMNIZACIONES POR DESPIDO
De acuerdo con la legislacién laboral vigente, la Sociedad esta obligada al pago

de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo ciertas condiciones, rescinda sus
relaciones laborales. El balance de situacién adjunto no incluye provisién alguna por

11
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este ‘concepto, ya que no se espera que se produzcan despidos de importancia en el
futuro.

4.12 SUBVENCIONES, DONACIONES, LEGADOS Y OTROS INGRESOS
A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones, legados y otros
ingresos a distribuir en varios ejercicios la Sociedad sigue los criterios siguientes:

- lLas subvenciones, donaciones, legados de capital y otros ingresos a
distribuir no reintegrables, se valoran por el valor razonable del importe o bien
concedido, en funcion de si son de caracter monetario o no, y se imputan a
resultados en proporcién a la depreciacién experimentada durante el periodo
por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de
activos no depreciables, en cuyo caso, se imputaran al resultado del ejercicio en
que se produzca la enajenacion o baja en inventario de los mismos, con
excepcion de las recibidas de socios o propietarios que se registran
directamente en los fondos propios y no constituyen ingreso alguno.

- Subvenciones de caracter reintegrable: Mientras tienen caracter de
reintegrables se contabilizan como pasivos.

- Subvenciones de explotacién: Se abonan a resultados en el momento en
que se conceden excepto si se destinan a financiar déficit de explotacidn de
ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos ejercicios. Si se
conceden para financiar gastos especificos, la imputacién se realizara a medida
que se devenguen los gastos financiados.

4,13 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados
por lo que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

4.14 ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA
MEDIOAMBIENTAL

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son
utilizados de forma duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es
la minimizacion del impacto medioambiental y la proteccidn y mejora del
medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacién futura.

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la
proteccién y mejora del medioambiente se contabilizan como gasto del ejercicio en que
se incurren.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto
medioambiental significativo.

12
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" 4.15 ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES
El activo corriente comprendera:
Los activos vinculados al ciclo normal explotacién que la empresa espera
vender, consumir o realizar en el transcurso del mismo. A estos efectos se entiende
por ciclo normal de explotacién, el periodo que transcurre entre la adquisicion de los

activos que se incorporan al proceso productivo y la realizacién de los productos en
forma de efectivo o equivalentes de efectivo.

Aquellos activos, diferentes de los citados en el inciso anterior, cuyo
vencimiento, enajenacién o realizacidn se espera que se produzca en el corto plazo,

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes, cuya utilizacién no esté
restringida, para ser intercambiados o usados para cancelar un pasivo al menos dentro
del afio siguiente a la fecha de cierre del ejercicio.

Los demas elementos del activo se clasificaran como no corrientes.

El pasivo corriente comprendera:

Las obligaciones vinculadas al ciclo normal de explotacion sefialado
anteriormente que la empresa espera liquidar en el transcurso del mismo.

Las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se espera que se produzca en el
corto plazo.

Los demas elementos del pasivo se clasificaran como no corrientes,

5 — INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habidd en este epigrafe del balance de situacién en los ejercicios
2009 y 2008 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2009

Patentes, licencias y marcas

Coste 7.639,32 0,00 0,00 7.639,32 |
Amortizacion Acumulada (4.045,16) (1.540,84) 0,00 | (5.586,00
Total Patentes, licencias y marcas 3.594,16 (1540,84) 0,00 2.053,32
Aplicaciones Informaticas

Coste 84.577,71 5.851,03 | (9.335,00) | 81.093,74
Amortizacion Acumulada (48.058,38) | (10.957,47) 9.335,00 | (49.680,85)
Total Aplicaciones Informaticas 36.519,33 (5.106,44) | 0,00 | 31.412,89
Total Inmovilizado Intangible |

Coste 92.217,03 5.851,03 | (9.335,00) | 88.733,06
Amortizacion Acumulada (52.103,54) | (12.498,31) 9.335,00 | (55.266,85)
Total Neto Inmovilizado _
Intangible 40,113,49 | (6.647,28) 0,00 | 33.466,21

13
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Patentes, licencias y marcas
- Coste 11.871,32 0,00 | (4.232,00) | 7.639,32
Amortizacion Acumulada (6.731,92) (1.545,24) 4.232,00 | (4.045,16)
" Total Patentes, licencias y marcas 5.139,40 (1.545,24) | 0,00 3.594,16
) Aplicaciones Informaticas
(" Coste 72.111,71 19.786,00 | (7.320,00) | 84.577,71
) Amortizacion Acumulada (46.950,09) {8.308,68) 7.200,39 | (48.058,38)
. Total Aplicaciones Informaticas 25.161,62 11.477,32 (119.61) 36.519,33
Total Inmovilizado Intangible
(. Coste 83.983,03 19.786,00 | (11.552,00) 92.217,03
Amortizaciéon Acumulada (53.682,01) (9.853,92) 11.432,39 | (52.103,54)
S5 Total Neto Inmovilizado ' .
C Intangible 30.301,02 9.932,08 {(119,61) | 40.113,49

A cierre del ejercicio 2009 y 2008 la Sociedad tenia elementos del inmovilizado
intangible totalmente amortizados que seguian en uso con un valor bruto de 24.816,65
euros y 34.151,65 euros respectivamente.

6 - INMOVILIZADO MATERIAL

. El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién en los ejercicios
( 2009 y 2008, asi como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han
sido los siguientes:

Ejercicio 2009

(-
(-
Instalaciones Técnicas 53.377,12 0,00 0,00 53.377,12
{. Otras Instalaciones 202.954,09 0,00 0,00 202.954,09
* Mobiliario 118.675,69 0,00 0,00 118.675,69
i Equipos Procesos Informacion 127.410,95 9.358,83 {28.936,40) 107.833,38
Ctro Inmovilizado material 5.387,25 0,00 0,00 5.387,25
(. Anticipos para el inmovilizado 2.251.758,60 250.195,40 0,00 2.501.954,00
Total Coste 2.759.563,70 | 259.554,23 | (28.936,40) | 2.990.181,53
-
‘\:., .
€. Instalaciones Técnicas (43.425,68) |  (4.975,72) 0,00 (48.401,40)
Otras Instalaciones (169.157,51) (16.898,29) 0,00 (186.055,80)
o Mobiliario (30.759,23) (5.941,72) 0,00 (36.700,95)
Equipos Procesos Informacion (71.964,27) (12.894,51) 24.314,59 (60.544,19)
¢ Otro Inmovilizado material (3.073,56) (630,75) 0,00 (3.704,31)
s Total Amortizacion (318.380,25) | (41.340,99) 24.314,59 | (335.406,65)
S 14
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Ejercicio 2008

Coste 2.759.563,70 2.990.181,53 |
Amortizaciones (318.380,25) (335.406,65)
Deterioros 0,00 0,00
Total Neto 2.441.183,45 | 2.654.774,88

Terrenos 5.229,82 0,00 (5.229,82) 0,00 0,00
- Construcciones 29.635,65 0,00 | (29.635,65) 0,00 0,00

Instalaciones Técnicas 53.377,12 0,00 0,00 0,00 | 53.377,12
Otras Instalaciones 202.954,09 0,00 0,00 0,00 202.954,09
Mobiliario 118.675,69 0,00 0,00 0,00 118.675,69
Equipos Procesos

Informacion 122.990,95 4.713,00 0,00 | (293,00) 127.410,95
Otro Inmovilizado material 5.387,25 0,00 0,00 0,00 5.387,25
Anticipos para el :

inmovilizado 1.250.977,00 1.000.781,60 0,00 0,00 2.251.758,60
Total Coste 1.789.227,57 | 1.005.494,60 | (34.865,47) | (293,00) | 2.759.563,70
Construcciones {1.165,23) 0,00 1.165,23 0,00 0,00
Instalaciones Técnicas (23.793,87) (19.631,81) 0,00 0,00 (43.425,68)
Otras Instalaciones (101.293,30) (67.864,21) 0,00 0,00 (169.157,51)
Mobiliario (24.804,96) (5.954,27) 0,00 0,00 ((30.75%9,23)
Equipos Procesos

Informacién (57.856,95) (14.240,23) 0,00 132,91 (71.964,27)
Otro Inmovilizade material (2.441,84) (631,72) 0,00 0,00 (3.073,56) |
Total Amortizacion (211.356,15) | (108.322,24) 1.165,23 132,91 | (318.380,25) |

Coste 1,789.227,57 2.755.563,70
Amortizaciones (211.356,15) (318.380,25)
Deterioros 0,00 0,00
Total Neto 1.577.871,42 | 2.441.183,45

La totalidad del saldo neto de los traspasos del cuadro de movimiento de
inmovilizado del ejercicio 2008 adjunto se trata de traspasos de inmuebles realizado al
epigrafe “Existencias”.

A cierre del ejercicio 2009 y 2008 la Sociedad no dispone de elementos del
inmovilizado material totalmente amortizados que sigan en uso.
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- La Sociedad firmé, con fecha 22 de noviembre de 2007, un contrato de
compraventa de edificaciones futuras por importe de 8.339.846,63 euros para la
adquisicidn de un edificio cuyo destino sera albergar la nueva sede de la Sociedad. Los
anticipos para inmovilizado material de los ejercicios 2009 y 2008 corresponden a los
pagos realizados por este concepto.

Actualmente la Sociedad tiene su sede social en Zaragoza, Pza. Antonio Beltran
Martinez, n° 1, 82 planta, oficina J-K. Dicha sede social esta arrendada por un importe
mensual de 12.237,90 euros.

7 — INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién en los ejercicios
2009 y 2008, asi como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han

sido los siguientes:

Ejercicio 2009

Coste 8.565.876,07 0,00 0,00 3.498.368,63 12.064.244,70
Amortizacion acumulada (189.797,46) | (98.248,61) 0,00 0,00 (288.046,07)
Deterioro (164.366,41) 0,00 | 6.881,56 0,00 (157.484,85)
Inversiones inmobiliarias

€n curso 2.831.424,79 671.581,67 0,00 | (3.498.368,63) 4.637,83
Total Inversiones

Inmobiliarias Neto 11.043.136,99 | 573.333,06 | 6.881,56 0,00 | 11.623.351,61

Ejercicio 2008

Inmobiliarias Neto

Coste 8.565.876,07 0,00 0,00 8.565.876,07
Amortizacion acumulada (90.761,83) (99.035,63) 0,00 (189.797,46)
Deterioro (172.039,87) 0,00 7.673,46 (164.366,41)
Inversiones inmobiliarias en curso 0,00 2.831.424,79 0,00 2.831.424,79
Total Inversiones 8.303.074,37 | 2.732.389,16 | 7.673,46 | 11.043.136,99

Las inversiones incluidas en este epigrafe del balance de situacién a cierre del
ejercicio 2009 y 2008 son las siguientes:

- Solar en Zaragoza, en Avenida Cataluiia n°® 189, correspondiente a las naves
industriales 17 B-1, 17.2 y- 17.3-4, por valor de 3.695.673,37 euros. Durante el
ejercicio 2009 se ha finalizado la fase 2 de las obras de reforma interior de dichas
naves industriales, el importe de dicha reforma que se encontraba registrado como
inversiones inmobiliarias en curse ha sido traspasado a inversiones inmobiliarias. A
cierre del ejercicioc 2009, y una vez incorporado este valor, el coste total de la
construccién asciende a 7.716.845,40 euros. A cierre del ejercicio 2008 el coste de
dicha construccién ascendia a 4.218.476,77 euros. :
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- Solar en la Fuenfresca, C/ Profesor Grande Covian, 1 (Teruel) por valor de
16.697,61 euros correspondiente a los locales y garajes arrendados a la Sociedad
asociada Platea Gestién, S.A. E! coste de construccion asciende a 237.197,72
euros.

- Solar en la Fuenfresca, Avda. Sagunto esquina Travesia de los Sauces (Teruel) por
valor de 53.750,85 euros correspondientes al local n® 1, almacén-trastero y a los
garajes n° 30, 31, 38 y 49. El valor de la construccién asciende a 344.079,75
euros. Con fecha 21 de noviembre de 2007 se constituyd un derecho de usufructo
sobre estos inmuebles a favor de la Asociacion de Padres de Hijos Disminuidos
Psiquicos “Angel Custodio” de Teruel por lo que fueron traspasados de existencias
a inmovilizado. Los inmuebles, por tanto, no estan afectos a la actividad de la
Sociedad.

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principalmente
con inmuebles destinados a su explotacién en régimen de alquiler.

Ingresos y gastos relacionados:

En el ejercicio 2009 los ingresos derivados de rentas provenientes de las
inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 830.261,77 euros, y
los gastos de explotacion por todos los conceptos relacionados con las mismas
ascendieron a 125.554,04 euros. Dichas cantidades en 2008 ascendieron a 322.561,03
euros y 105.836,34 euros respectivamente.

A excepcion de los inmuebles sitos en la Fuenfresca, Avda. Sagunto esquina
Travesia de los Sauces (Teruel), el resto de inversiones inmobiliarias generan ingresos
para la Sociedad.

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los
posibles riesgos a que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones

inmobiliarias.

8 — ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Al cierre del ejercicio 2009 y 2008 la Sociedad tiene contratados con
arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusiones de gastos comunes,
incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de renta pactadas
contractualmente:

Menos de un ano 4.724,40 4.724,40
Entre uno y cinco afos 2.847.143,47 3.470.319,21
Total 2.851.867,87 | 3.475.043,61

En su posicién de arrendador, el contrato de arrendamiento operativo mas
significativo que tiene la Sociedad a cierre de los ejercicios 2009 y 2008 es el
arrendamiento de un local destinado a oficinas, situado en Zaragoza, de 6.113 metros
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cuadrados. El contrato de arrendamiento se suscribio el 1 de marzo de 2007,
produciéndose su entrada en vigor efectiva el 12 de noviembre de 2007 con la efectiva
ocupacién por parte de la arrendataria de la parte del local determinado en el propio
contrato como Fase I. La duracién del mismo es de 5 anos a contar a partir de esta
dltima fecha, prorrogable por 2 nuevos periodos de 5 afios y posteriormente a este
plaze por periodos sucesivos de 1 afio. Durante el ejercicio 2009 se ha producido la
ocupacién de la parte del local determinado en el contratc como Fase II,
incrementandose la renta seglin lo determinado en el mismo. De esta forma, los
importes por rentas cobradas han ascendido a 818.537,93 euros en 2009 y a
317.056,05 euros en 2008.

Los ingresos por arrendamiento de los ejercicios 2009 y 2008 incluyen
214.316,29 euros y 76.864,63 euros respectivamente que resultan de imputar a
resultados a lo largo del periodo de arrendamiento los importes satisfechos por la
arrendataria para sufragar determinados costes del arrendador asociados al contrato
objeto de arrendamiento. El importe pendiente de imputar a resultados se registra en
el epigrafe “Periodificaciones a largo plazo” del pasivo no corriente del balance de
situacion adjunto.

Al cierre del ejercicio 2009 la Sociedad tiene contratadas con arrendadores el
alquiler de sus oficinas que suponen unas cuotas de arrendamiento minimas con plazo
menor de un afic por valor nominal de 36.713,70 euros, de acuerdo con los actuales
contratos en vigar, sin tener en cuenta repercusiones de gastos comunes, incrementos
futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de renta pactadas contractualmente.

9 — ACTIVOS FINANCIEROS

9.1 — Activos financieros no corrientes

Los saldos de las cuentas de activos financieros no corrientes al cierre de los
ejercicios 2009 y 2008 son los siguientes:

Préstamos y partidas a cobrar 19.909.528,31 5.209.418,75 |
Instrumentos de patrimonio 12.000,00 0,00
Otros activos financieros (Depdsitos) 47.244,55 48.190,99
Total 19.968.772,86 | 5.257.609,74

La totalidad de las partidas a cobrar del ejercicio 2009 se corresponden con la
entrega de diferentes centros sanitarios y educativos, cuyo reembolso se producira en
los préximos ejercicios, devengando un tipo de interés de mercado, segln acuerdos
suscritos por la Sociedad con el Departamento de Salud y Consumo y el Departamento
de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragon. Las cantidades adeudadas
por estos conceptos al cierre del ejercicio 2008 ascendian a 4.765.649,59 euros. El
importe a percibir en 2010 asciende a 6.443.207,46 euros y se encuentra registrado en
el epigrafe “Clientes empresas del grupo y asociadas” dentro del activo financiero

corriente.

Las cantidades registradas en instrumentos de patrimonio se corresponden con
la participacion mantenida en la Sociedad La Senda del Valadin S.A. (nota 9.3).
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9.2 — Activos financieros corrientes

Los saldos de las cuentas de activos financieros corrientes al cierre del ejercicio

2009 y 2008 son los siguientes:

Ejercicio 2009

Préstamos y partidas a cobrar
servicios

(nota 18.2)
Deudores varios

Personal

Plblicas (nota 15.1)

Clientes por ventas y prestaciones de

Clientes empresas del grupo y asociadas

Deudores varios, empresas del grupo y asoc.
Otros créditos con Administraciones

Otros activos financieros {Depadsitos)

14.513.427,37

2.747.226,43

6.471.626,04 4.026.883,45
990.472,89 1.567.785,57
3.887,58 0,00
42,19 103,54

4.300.172,24
588.781,59

16.685.187,63

5.389.115,91

5.701.298,16
577.236,55

Total

15.102.208,96

17.262.424,18

Dentro del epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” del cuadro
superior adjunto se hallan registrados importes por 1.892.168,18 euros en el ejercicio
2009 y por 3.275.822,12 euros en el ejercicio 2008 originados por las cantidades
pendientes de cobro por ventas de inmuebles.

El resto del importe registrado en este epigrafe en los ejercicios 2009 y 2008 se
corresponde con el saldo a cobrar a diversos Ayuntamientos e instituciones por las
operaciones que realiza la Sociedad en el marco de su objeto social.

9.3 — Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

La composicién y el movimiento de este epigrafe en los ejercicios 2009 y 2008

es el siguiente:

Ejercicio 2009

3.253.261,10

Participaciones, empresas asociadas 4.055.325,13 (18.161,40) | (12.000,00) 4.025.163,73
Platea Gestion, S.A. 4,025.163,73 0,00 | 0,00 4.025.163,73
La Senda del Valadin, S.A. 12,000,00 0,00 (12.000,00) 0,00
Mondo Plaza, S.L. 24.500,00 51.428,05 0,00 75.928,05
Deterioro.de valor participaciones

empresas asociadas {6.338,60) (69.589,45) 0,00 (75.928,05)
Participaciones, empresas del Grupo 8.618.249,29 | 3.271.422,50 0,00 | 11.889.671,79
PLHUS Plataforma Logistica, S.L. 8.715.952,79 3.173.719,00 0,00 11.889.671,79
Deterioro de valor participaciones
empresas del grupo (97.703,50) 97.703,50 0,00 0,00
Total Instrumentos de Patrimonio 12.673.574,42 (12.000,00) | 15.914.835,52
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Ejercicio 2008
Participaciones, empresas asociadas 4,055.325,13 | , .055.325,13
Platea Gestion, S.A. 4,025.163,73 0,00 4.025.163,73
La Senda del Valadin, S.A. 12.000,00 0,00 12.000,00
Mondo Plaza, S.L. 24.500,00 0,00 24.500,00
Deterioro de valor participaciones -
empresas asociadas. {6.338,60) 0,00 (6.338,60)
Participaciones en empresas del Grupo 8.717.245,11 | (98.995,82) 8.618.249,29 |
PLHUS Plataforma Logistica, S.L. 8.724.489,74 (8.536,95) 8.715.952,79
Deterioro de valor participaciones
empresas del grupo (7.244,63) (90.458,87) {97.703,50)
- Total Instrumentos de Patrimonio 12.772.570,24 | (98.995,82) | 12.673.574,42

Las empresas participadas por la Sociedad a 31 de diciembre de 2009 y la
informacién relacionada con las mismas es la siguiente:

Nombre Platea Gestion, S.A. PLHUS Plataforma Logistica,
S.L.
Localizacion Nicanor Villalta, 5, Local | Pza. Antonio Beltran Martinez,
(Teruel) 1, pl. 8, of. J-K (Zaragoza)
Actividad Promocion Suelo Promocion Suelo Industrial
Industrial
Fraccion del capital que se posee:
- Directamente 41,00 % 71,52 %
- Indirectamente 0,00 0,00
Capital Social 10.000.000,00 16.636.387,00
Reservas 582.869,06 (17.410,25)
Resultados negativos ej. anteriores (601.404,57) (116.650,48)
Resultado del ejercicio {481.267,70) 193.129,03
Subvenciones, donac. y legados 14.731.298,72 -
Valor en libros de la participacién,
neta de provisiones 4.025.163,73 11.889.671,79
Dividendos recibidos . - -
Cotizacidn de las acciones en Bolsa | NO NO

Nombre
Localizacion

Actividad

La Senda del Valadin,
S.A.

| Pza. de la Catedral, 1

{Teruel)

Actuacioén urbanistica y
promocion de suelo en el

Mondo-Plaza, S.L.

Pgno. Malpica, Calle E,
parcela 13-B (Zaragoza)

- Promocion y explotacion de
espacios y equipamientos

543

ambito del Poligono - deportivos
_ Residencial Sur de Teruel

Fraccion del capital que se posee:

- Directamente 19,67 % ' 49,00 %

- Indirectamente 0,00 0,00
Capital Social 61.000,00 50.000,00
Reservas (1.094,02) (3.298,36)
Resultados negativos ej. Anteriores - (55.436,00)
Otras aportaciones de socios - 102.856,10
Resultado del ejercicio 1.413,48 (6.186,97)
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neta de provisiones
Dividendos recibidos

Cotizacion de las acciones en Bolsa

Valor en libros de la participacion,

12.000

NO

0,00

NO

Las empresas participadas por la Sociedad a 31 de diciembre de 2008 y la
informacion relacionada con las mismas es la siguiente:

Nombre

Localizacion

Platea Gestion, S.A.

Nicanor Villalta, 5, Local

PLHUS Plataforma Logistica,
S.L.
Pza. Antonio Beltran Martinez,

(Teruel) 1, pl. 8, of. 3-K (Zaragoza)
Actividad Promocién Suelo Promocidn Suelo Industrial
Industrial
Fraccion del capital que se posee:
- Directamente 41,00 % 84,80 %
- Indirectamente 0,00 0,00
Capital Social 10.000.000,00 10.288.949,00
Reservas 646.987,17 (9.432,25)
Resultados negativos ej. anteriores - (9.178,83)
Resultado del ejercicio (685.544,57) (107.471,65)
Subvenciones, donac. y legados 13.490.983,66 -
Valor en libros de la participacion,
neta de provisiones 4.025.163,73 8.618.24%9,29
Dividendos recibidos - -
Cotizacion de las acciones en Bolsa NO NO

Nombre
Localizacién

Actividad

La Senda del Valadin,
S.A,

Pza. de la Catedral, 1
(Teruel)

Actuacion urbanistica y

promocion de suelo en el

ambito del Poligono

Residencial Sur de Teruel

Mondo-Plaza, S.L.

Pgno. Malpica, Calle E,

- parcela 13-B (Zaragoza)

Promocion y explotacion de
espacios y equipamientos
deportivos

Fraccién del capital que se posee:

- Directamente

- Indirectamente
Capital Social
Reservas
Resultados negativos ej. Anteriores
Otras aportaciones de socios
Resultado del ejercicio
Valor en libros de la participacion,
neta de provisiones
Dividendos recibidos

Cotizacion de las acciones en Bolsa

19,67 %
0,00
61.000,00
(2.559,20)
1.465,18
12.000,00

NO

49,00 %
0,00
50.000,00
(3.298,36)
(12.935,92)
51.117,00
(42.500,08)

18.161,40

NO

Los datos relativos a [a situacion patrimonial de las empresas participadas por la
Sociedad a 31 de diciembre de 2009 se han obtenido de los estados financieros
auditados de Platea Gestion, S.A. y de PLHUS Plataforma Logistica, S.L. y de los
estados financieros de La Senda del Valadin, S.A. y de Mondo-Plaza, S.L., a 31 de

diciembre de 2009.
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Los datos relativos a la situacién patrimonial de las empresas participadas por la
Sociedad correspondientes al ejercicio 2008 se han obtenido de las cuentas anuales
aprobadas por sus respectivos socios.

El porcentaje de capital de la Sociedad en las empresas participadas no ha
sufrido variaciones durante el ejercicio 2009, excepto en el caso de PLHUS Plataforma
Logistica, S.L. Por su parte, en el ejercicic 2008 el porcentaje de capital de la Sociedad
en las empresas participadas no sufié ninguna variacidn.

En el caso de PLHUS Plataforma Logistica, S.L, y en el ejercicio 2009, los socios
acordaron la ampliacibn de capital social de la Sociedad en la cantidad de
6.347.438,00. Los dos socios de la Sociedad, Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L.
(Sociedad Unipersonal) y el Ayuntamiento de Huesca, suscribieron [a ampliacion de
capital por importe de 3.173.719,00 euros cada uno de ellos. La contrapartida de la
mencionada ampliacion de capital tuvo caracter no dinerario mediante aportacién de
terrenos por su valor razonable, y fue elevada a publico con fecha 29 de septiembre de
2009 e inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza con fecha 18 de noviembre de
2009,

Durante el ejercicio 2009 cada uno de los dos socios de la Sociedad Mondo-
Plaza, S.L. han efectuado aportaciones para compensacién de pérdidas por importe de
51.428,05 euros. Dicha aportaciones no han alterado el capital social de la Sociedad
participada ni los porcentajes de participacién de los socios en el mismo. La Sociedad
ha dotado provision por |a totalidad de las cantidades invertidas en Mondo-Plaza, S.L.

La inversién mantenida en La Senda del Valadin, S.A. ha sido reclasificada en el
epigrafe correspondiente a instrumentos de patrimonio dentro de los activos
financieros no corrientes (nota 9.1).

Durante el ejercicio 2006 la Sociedad recibié fondos del Ministerio de Industria
y Comercio en el marco de la concesion de ayudas de actuaciones para la
reindustrializacién por un total de 752.055,00 euros para la adquisicion de los terrenos
sitos en la citada Plataforma Logistica de Huesca. Dicha subvencién se encuentra
registrada como Patrimonio Neto por un importe de 740.829,61 euros. A lo largo del
ejercicio 2009, y de acuerdo a lo establecido en la normativa actual vigente, no se ha
producido variacién alguna en el saldo de dicha cuenta, habiéndose aplicado en el
ejercicio 2008 un importe de 8.536,95 euros (nota 12).

Durante los ejercicios 2002, 2003 y 2004, la Sociedad recibic fondos del
Gobierno de Aragén con cargo al Fondo de Inversiones de Teruel destinados a la
“Ampliacion del Poligono Industrial La Paz”. El saldo pendiente de imputar a resultados
al final de los ejercicios 2009 y 2008 correspondiente a dichos fondos asciende a
1.980.238,08 euros por la parte que financia las acciones de Platea Gestién, S.A.
recibidas en la aportacién no dineraria realizada en el ejercicio 2005. A o largo de los
ejercicios 2009 y 2008, y de acuerdo a lo establecido en la normativa actual vigente,
no se ha producido variacion aiguna en el saldo de dicha cuenta, que figura registrada
como Patrimonio Neto (nota 12).
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10 — EXISTENCIAS

La partida de Existencias esta desglosada de la siguiente forma:

Ejercicio 2009

Edificios adquiridos 1.381.096,41 491,564,68 0,00 0,00 1.872.661,09
: Terrenos y solares 51.550.352,33 | 30.757.249,64 | (1.899.120,22) (1.781.402,94) 78.627.078,81
Otros
& aprovisionam. 4.652,96 121,66 0,00 0,00 4.814,62
Promociones :
C en curso 86.833.767,68 |  44.819.250,61 | (64.872.242,20) (108.692,08) 66.672.084,01
Edificios
construidos 58.278.281,60 | 12.489.489,01 | 66.771.362,42 |  (64.055.621,74) 73.483.511,29
¢ Anticipo a
] proveedores 10.377.546,92 105.749,61 | 0,00 | (10,483.296,53) 0,00
O Provisiones (51.867,35) 0,00 0,00 3.050,11 (48.817,24)
c | Total Existencias | 208.373.870,55 | 88.663.425,21 0,00 | (76.425.963,18) | 220.611.332,58
( Ejercicio 2008
(
; " Edificios adquiridos _ 1.373.523,74 7.572,67 0,00 0,00 1.381.096,41
: Terrenos y solares 57.735.083,38 3.697.671,13 (548.157,24) (9.334.244,94) | 51.550.352,33
. Ofros
(. aprovisionam. 4.469,99 222,97 0,00 0,00 4.692,96
- Promociones
€ en curso 90.037.728,66 44.633.183,37 | (47.558.927,42) (278.216,93) 86.833.767,68
Edificios
€ construidos 28.525.297,17 30.034.445,54 | 48.140.784,90 |  (48.422.246,01) 58.278.281,60
Anticipo a
(" proveedores 7.427.808,77 2.949.738,15 0,00 0,00 10.377.546,92
’ Provisiones (172.799,71) 0,00 0,00 120.932,36 (51.867,35)
( Total Existencias | 184.931.112,00 | 81.322.833,83 33.700,24 | (57.913.775,52) | 208.373.870,55
¢ En el epigrafe de Existencias se incluyen existencias a corto plazo por importe

de 122.636.268,77 euros y 133.114.782,25 euros y existencias a largo plazo por
L importe de 97.975.063,81 euros y 75.259.088,30 euros, correspondientes a los
ejercicios 2009 y 2008 respectivamente.

Los retiros de promaciones en curso o de edificaciones construidas se
corresponden en los ejercicios 2009 y 2008 con la venta de inmuebles resultantes de
(- promociones de viviendas de proteccién oficial por un importe de 28.556.288,55 euros
y 33.779.285,95 euros respectivamente. Estas salidas se reparten en un gran ndmero
de promociones destacando cuantitativamente en el ejercicic 2009 las
correspondientes a promociones desarrolladas en Zaragoza, Calatayud, Tarazona,
Villanueva de Gallego, Calatorao, Jaca, Calanda y Pomar de Cinca. Por otra parte, y en
lo concerniente al ejercicio 2009, 26.684.818,96 euros se corresponden con la entrega
de diferentes equipamientos pGblicos y 8.547.269,66 euros se corresponden con la
entrega del Poligono Industrial Valdeferrln Oeste al Ayuntamiento de Ejea de los
Caballeros. -
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La totalidad de los anticipos a proveedores registrados al cierre del ejercicio
2008 han sido cancelados en 2009. De entre ellos, 9.441.976,10 euros se
corresponden con la operacion de permuta de suelos del APE 27-01 de Huesca a
cambio de la ejecucion de diferentes obras publicas en la ciudad de Huesca. Dicha
actuacion ha supuesto adicionalmente la concesion de una opcion de compra de
terrenos sitos en el APE 27-01 de Huesca en el ejercicio 2010, que en caso de
ejercitarse supondra un pago por la adquisicién de dichos terrenos de 1.074.910,59
euros.

La Sociedad posee 60.000 metros cuadrados de suelo industrial completamente
urbanizados en el Poligono Tecnoldgico de Reciclado Lépez Soriano (PTR). Dichos
terrenos fueron registrados en el epigrafe de existencias con un coste de adquisicidn
nulo en aplicacién de las normas establecidas en materia de permutas en el R.D.
1643/1990 de 20 de diciembre (PGC 90) y de acuerdo a las normas de adaptacion del
Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias aprobadas por Orden del
Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 2004.

El epigrafe “"Promociones en curso” incluye el coste relativo a la adquisicion de
los solares correspondientes en los ejercicios 2009 y 2008 por un importe total de
0.304.365,23 euros y 12.714.036,93 euros respectivamente.

El epigrafe “Edificios construidos” incluye el coste relativo a la adquisicion de los
solares correspondientes en los ejercicios 2009 y 2008 por un importe total de
12.315.054,73 euros y 7.805.607,86 euros respectivamente.

El epigrafe de “Provisiones” recoge el importe de la provision constituida por la
Sociedad para atribuir a cada terreno o solar el menor valor entre ef coste de
adquisicion y el valor de mercado segin informe de experto independiente. El
movimiento de esta partida durante los ejercicios 2009 y 2008 es el siguiente:

Ejercicio 2009

Provision para
depreciacion de 51.867,35 0,00 (3.050,11) 48.817,24
existencias

Ejercicio 2008

Provision para '
depreciacion de - 172.799,71 0,00 | (120.932,36) 51.867,35
existencias

Los gastos financieros capitalizados en el ejercicio 2009 y 2008 en aquellas
promociones que tienen un ciclo de produccion superior a un afio correspondientes a
los intereses de la financiacion especifica que grava las promociones y a la parie
correspondiente del coste de la financiacion genérica que les corresponde (nota 14)
han ascendido a 1.022.361,27 euros y 1.085.867,15 euros, respectivamente.

El importe de los intereses capitalizados hasta 31 de diciembre de 2009 y que
forman parte del valor de las distintas promociones asciende a 1.578.945,76 euros.
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A cierre del ejercicio 2009 y 2008 la Sociedad tenia compromisos de venta de
existencias por importe de 32.536.623,48 euros y 35.458.535,11 euros
respectivamente, de los cuales se encuentran reflejados anticipos de clientes por
importe de 1.622.054,65 euros a cierre del ejercicio 2009 y 5.653.320,82 euros a cierre
del ejercicio 2008.

11 — FONDOS PROPIOS

A cierre del ejercicio 2008 el capital social de la Sociedad ascendfa a
80.635.644,12 euros, representado por 100 participaciones sociales de 806.356,44
euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsadas.

Con fecha 2 de marzo de 2009 el Socio Unico de la Sociedad acordd aumentar
el capital social en la cantidad de 9.365.635,00 euros, mediante aportacion dineraria.
Este acuerdo se encuentra formalizado en Escritura Publica otorgada ante el Ilustre
Notario D. Fernando Giménez Villar en fecha 16 de abril de 2009 bajo e! nimero 485
de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza con fecha 15 de mayo
de 2009.

Con fecha 20 de mayo de 2009 el Socio Unico de la Sociedad acordé aumentar
el capital social en la cantidad de 4.153.846,00 euros, mediante aportacion no
dineraria de 9 solares y 10 parcelas industriales a su valor razonable. Este acuerdo se
encuentra formalizado en Escritura Plblica otorgada ante el Ilustre Notario D. José Luis
Merino y Herndndez en fecha 21 de mayo de 2009 bajo el ndmero 1.158 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza con fecha 25 de mayo de
2009. Las parcelas industriales, sitas en la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca,
fuercn aportadas por la Sociedad a PLHUS Plataforma Logistica S.L., en el ejercicio
2009 (nota 9.3).

Con fecha 31 de agosto de 2009 el Socio Unico de la Sociedad acordé aumentar
el capital social en la cantidad de 12.328.270,00 euros, mediante aportacién no
dineraria de una parcela industrial en Zaragoza a su valor razonable. Este acuerdo se
encuentra formalizado en Escritura Piblica otorgada ante el Tiustre Notario D. José Luis
Merino y Hernandez en fecha 18 de septiembre de 2009 bajo el nimero 2.234 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza con fecha 19 de octubre de
2009.

A cderre del ejercicio 2009, y tras las ampliaciones de capital descritas
anteriormente, el capital social de la Sociedad asciende a 106.483.395,12 euros
representado por 100 participaciones sociales de 1.064.833,95 euros de valor nominal
cada una de ellas, totalmente asumidas y desembolsada cuyo titular es la Corporacion
Empresarial Pablica de Aragodn, S.L.U.

Por su parte, y en lo concemiente al ejercicio 2008, el Socio Unico de la
Sociedad acorddé aumentar el capital social en la cantidad de 9.285.635,00 euros,
mediante aportacion dineraria. Este acuerdo se encuentra formalizado en Escritura
Pliblica otorgada ante el Ilustre Notario D. Augusto Arifio Garcia-Belenguer en fecha 26
de septiembre de 2008 bajo el nimero 2.024 de su protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de Zaragoza con fecha 13 de Noviembre de 2008.
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La participacion, directa o indirecta, de la Diputacién General de Aragén en el
C: capital social de la Sociedad no podra ser inferior, en ningn momento, al cincuenta y

' uno por ciento, pudiendo participar, en su caso, en el capital restante, Entidades o
ol Corporaciones de Derecho Publico, Empresas Piblicas, Entidades Oficiales de Crédito y
Cajas de Ahorro.

La transmision de las participaciones sociales titularidad de Corporacién
Empresarial Plblica de Aragén, S.L. Unipersonal, requerird la autorizacion del
Consejero competente en materia de patrimonio de la Diputacion General de Aragén,
de las Cortes de Aragdn o del Gobierno de Aragdn, segin los casos, en virtud de lo
establecido en el articulo 59 del Decreto legislativo 2/2000, de 29 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Patrimonic de la Comunidad Auténoma.

N .

o~
o

Reserva Legal

€

N De acuerdo con la Normativa de Sociedades vigente, debe destinarse una cifra
€ igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
¢ menos, €l 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el
capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo
para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que
. no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

—_

{ Al cierre del ejercicio 2009 esta reserva no se encontraba completamente

\ constituida.

£

L 12 — SUBVENCIONES, DONACIONES, LEGADOS Y OTROS INGRESOS A
DISTRIBUIR

{_‘ La informacidn sobre las subvenciones y donaciones, netas del efecto
impositivo, recibidas por la Sociedad, la cuales forman parte del Patrimonio Neto, asi

( como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias procedente de
las mismas, es la siguiente:

¢ Ejercicio 2009

( .

C. ﬁﬁ%‘gg‘&fg{e’“’s 1.980.238,08 0,00 0,00| 1.980.238,08

( f’::t‘; ;e;;enos PLHUS 740.829,61 0,00 0,00|  740.829,61

( Subv.. Urbanizacion Alfonso I 630.602,50 0,00 (425.809,46) 204.793,04
Subv. Villanueva de Géllego 0,00 251.742,50 0,00 251.742,50

¢ Subv. Valdefierro 0,00 780.152,50 0,00 780.152,50

¢ Subv. Ptmo. Caspe P.L 0,00 145.269,34 0,00 145.269,34
Subv. Ptmo. Magallén P.L. 0,00 229.759,69 (7.637,02) 222.122,67

G Donacion Locales

Verlopartats 0,00 342.190,72 0,00 342.190,72

G Total 3.351.670,19 | 1.749.114,75 | (433.446,48) | 4.667.338,46

G
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Ejercicio 2008

c
¢ Subv. compra terrenos PLATEA | 1 g0 736 g 0,00 0,00 | 1.980.238,08
C (nota 9.3) e ! ! T
¢ 3?3")"' terrenos PLHUS (nota 749.340,95 0,00 (8.511,34) |  740.829,61
) Subv. Urbanizacion Alfonso I 0,00 | 1.156.520,00 | (525.917,50) |  630.602,50
C Total 2.729.579,03 | 1.156.520 | (534.428,84) | 3.351.670,19

Con fecha 12 de mayo de 2009 la Sociedad ha recibido una subvencién del
(" Ministerio de Vivienda con destino a la financiacién de la urbanizacién prioritaria de
sueio denominada Unidad de Ejecucidn 21 del P.G.0.U. en Villanueva de Gallego de

¢ Zaragoza. Con fecha 13 de mayo de 2009 la Sociedad ha recibido otra subvencion del
, Ministerio de Vivienda con destino a la financiacion de la urbanizacién prioritaria de
C suelo del Area de Intervencién F-57-10 del P.G.0.U. de Zaragoza (Valdefierro).

C Ambas subvenciones se han concedido de acuerde a lo establecido en el

Capitulo V “Medidas para fomentar la urbanizacién del suelo para viviendas protegidas”
del R.D. 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008,
¢ modificado por R.D. 14/2008, de 11 de enero, para favorecer el acceso de los
' ciudadanos a la vivienda.

Con fechas 20 de mayo y 17 de junio de 2009 se han recibido, por parte del

L. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, resolucién de Concesidn de Ayuda a
¢ Actuaciones de Reindustrializacion relativas a las obras realizadas por la Sociedad en el
Poligono industrial de Caspe “El Portal” y el Poligono Industrial de Magallon “El

Montecillo” consistentes en la concesidn de sendos préstamos a tipo de interés cero
por importe de 500.000,00 euros y 800.000,00 euros respectivamente. Ambos
(- préstamos tienen un periodo de carencia de 5 afios y se amortizan mediante 10 cuotas
' anuales. Se ha registrado en el epigrafe de subvenciones, donaciones y legados del

(. balance de situacién adjunto la diferencia entre su valor nominal y el valor actual
calculado aplicando el método del tipo de interés efectivo, el resto se ha registrado en

L el pasivo del balance dentro del epigrafe “Otros pasivos financieros” (nota 14.2)

C En el ejercicio 2008 la Sociedad recibié una subvencion del Ministerio de

Vivienda con destino a la financiacidn de la urbanizacién prioritaria de suelo del Sector
API-23-01, denominado “Alfonso I” de Huesca. La citada subvencion ha sido aplicada
- en parte en el ejercicio 2009 de acuerdo a la normativa contable vigente, la aplicacién
) incluye el efecto fiscal por importe de 1.281,27 euros.

—

El movimiento de la partida “Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios” es

L el siguiente:

¢ Ejercicio 2009

(.

¢ ‘ingreso)sma. d]StI‘IbUIr ] o

( en varios ejercicios 3.594.777,43 6.568,82 (428.496,46) 3.172.849,79
(o
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Ejercicio 2008

Ingresos a distribuir | ¢ 355 506 46 0,00 | (1.730.229,03)| 3.594.777,43

enh varios ejercicios

Los retiros se corresponden en su mayor parte al valor registrado en libros de
terrenos que en su momento fueron transmitidos por parte de determinados Entes
Plblicos y que han sido transmitidos durante el presente ejercicio conjuntamente con
las Viviendas de Proteccion Oficial promovidas por la Sociedad. Dicho importe se
encuentra incluido en el epigrafe de “Otros ingresos de explotacién”.

A cierre del ejercicio 2009 la Sociedad esta en disposicién de cumplir con todos

los requisitos necesarios para la percepcion y disfrute de las subvenciones detalladas
anteriormente.

13 - PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Provisiones no corrientes

Durante 2007 la Agencia Tributaria realizd inspeccion del Impuesto de
Sociedades de los ejercicios 2002 a 2004 y del Impuesto sobre el Valor Afiadido de los
gjercicios 2003 y 2004.

La Sociedad recurrid el acta por Impuesto de Sociedades de los ejercicios 2003
y 2004 derivada de dicha inspeccidn por disconformidad en los criterios adoptados en
su resolucién ante el Tribunal Econémico Administrativo Central. Este tribunal, con
fecha 10 de junio de 2009, emitié Resolucidn estimando parcialmente las pretensiones
de la Sociedad, anuld la citada liquidacién, de la que se derivaba una deuda tributaria
de 555.548,51 euros y ordend su sustitucion por otra con aplicacion de un criterio de
imputacion temporal de ingresos coincidente con el seguido por la Sociedad.

Dada la disconformidad con la citada Resolucion del Tribunal Econdmico
Administrativo Central en aquellos aspectos no estimados segln el criterio de Ia
Sociedad, se ha interpuesto contra ella recurso con fecha 10 de junio de 2009. La
Resolucién impugnada se encuentra suspendida mediante Auto de la Audiencia
Nacional de fecha 26 de octubre de 2009. Tenida por formalizada la Demanda, el
procedimiento se encuentra pendiente de contestacion y proposicion de prueba por
parte del Abogado del Estado.

Seglin lo expuesto, la Sociedad mantiene una provision por un importe total de
1.824.762,72 euros, calculada mediante la adicién de la liquidacidon propuesta por la
Agencia Tributaria y el calculo correspondiente a la aplicacion de los criterios
manifestados en dicha acta a los restantes ejercicios abiertos a inspeccion.
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Provisiones corrientes

200D

Dentro de este epigrafe estdn incluidas las provisiones derivadas de los
o resultados previstos de aquellas promociones en las gue se estima obtener pérdidas en

) el futuro y las provisiones para terminacién y gastos post-venta de actuaciones ya
(" vendidas.

e

El movimiento que se ha producido durante el ejercicio es el siguiente:

$ Ejercicio 2009
- E p L Rk PR ;
- Provision para pérdidas en _
) promociones 12.132.630,38 0,00 (1.417.059,48) 10.715.570,90
Provision para terminacion _
. de actuaciones 4.679.885,91 1.096.729,85 (2.763.411,42) 3.013.204,34
Provisiones para ofras
_ operaciones de tréfico 597.722,96 417.717,98 (391.547,64) 623.893,30
€ Total 17.410.239,25 | 1.514.447,83 | (4.572.018,54) | 14.352.668,54
(
Ejercicio 2008

¢

Provisidn para pérdidas en
¢ promociones 8.535.520,50 4.328.601,92 (731.492,04) 12.132.630,38
: Provision para terminacion
£ de actuaciones 11.725.019,37 768.741,70 (7.814.875,16) 4.679.885,91
- Provisiones para otras
[ operaciones de tréfico 351.760,00 542.954,26 (296.991,30) 597.722,96
( Total 20.612.299,87 | 5.641.297,88 | (8.843.358,50) 17.410.,239,25
(- Las adiciones del ejercicio 2009 mas significativas se incluyen en el epigrafe de
, provisién para terminacidn de actuaciones y se corresponde basicamente con los
t. costes de urbanizacion pendientes de incurrir asociados a las parcelas enajenadas de
C Valdespartera.

Las aplicaciones del ejercicio 2009 més significativas se incluyen en el epigrafe
de provision para terminacion de actuaciones y se corresponden basicamente con los
( costes pendientes de incurrir asociados a la ejecucion de equipamientos plblicos en
' Valdespartera vinculados a las parcelas vendidas en esta actuacion.

=

‘ Las adiciones del ejercicio 2008 més relevantes se incluyen en el epigrafe de
provision para pérdidas en promociones, siendo la mas significativa la asociada al
Poligono Industriai de Caspe.

Las aplicaciones del ejercicio 2008 més significativas se incluyen en el epigrafe
de provision para terminacion de actuaciones y se corresponden basicamente con los
costes pendientes de incurrir asociados a las parcelas enajenadas de Valdespartera, a
las parcelas vendidas del Cuartel Alfonso I de Huesca y asociados a la ejecucién de un
Colegio y Centro de Salud en Valdespartera vinculados a las parcelas vendidas en esta
actuacion, '

oo

C
C
¢
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Contingencias

La Sociedad es beneficiaria del proceso de expropiacion urgente promovido por
el Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragon,
para fa ocupacion de los terrenos necesarios para la construccion de la Plataforma
Logistico-Industrial y Centro del Transporte (PLFRAGA). Sefaiados los justiprecios por
parte del Jurado de Expropiacion, la disconformidad acerca de los mismos tanto por
parte de los propietarios expropiados como por parte de la Sociedad, ha llevado a la
interposicién por ambas partes de los correspondientes recursos Contecioso-
Administrativos frente a dichas resoluciones. Sin embargo, y aln en el caso de existir
resoluciones judiciales en contra de los intereses de la Sociedad, este hecho no
impactaria sobre la rentabilidad esperada del proyecto.

La Sociedad mantiene abierto un procedimiento ordinaric en Primera Instancia
en el que la Sociedad ha contestado a la demanda interpuesta y presentade demanda
reconvencional. El procedimiento se encuentra pendiente de la finalizacién del acto del
juicio, no considerandose necesario efectuar provisién alguna por este concepto en las
presentes cuentas anuales. :

14 — PASIVOS FINANCIEROS

14.1 — Pasivos financieros no corrientes

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al cierre del ejercicio
2009 y 2008 es el siguiente:

‘Deudas con entidades de

crédito 15.111.225,36 0,00
Otros 41.424,12 40.943,62
Total 15.152.649,48| 40.943,62

El detalle por vencimientos de las partidas que forma el epigrafe “Deudas a con
entidades de crédito” a 31 de diciembre de 2009 es el siguiente:

Cuenta de crédito 31/12/2012 15.111.225,36 7.155.141,60 7.956.083,76
Otros - - 1.472,12 39.952,00
Total 15.111.225,36 | 7.156.613,72 | 7.996.035,76

14.2 — Pasivos financieros corrientes

En este epigrafe la Sociedad registra las deudas vinculadas a su ciclo normal de
explotacion, distinguiendo entre corto y largo plazo en funcion de la exigibilidad de los
saldos.
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Las deudas corrientes de la Sociedad se encuentran dentro de la categoria de
“Débitos y partidas a pagar”.

La composicidn de las deudas en pdliza de crédito con entidades financieras a
cierre del ejercicio 2009 y a cierre del ejercicio 2008 es la siguiente:

" Ejercicio 2009

Ejercicio 2008

Cuenta de crédito 1 05/06/2011 6.000.000,00 0,00 5.972.479,44
Cuenta de crédito 2 31/01/2011 15.000.000,00 | 0,00 0,00
Cuenta de crédito 3 13/01/2011 15.000.000,00 0,00 12.869.252,84
Cuenta de credito 4 13/01/2011 15.000.000,00 0,00 14.227.598,50
Cuenta de crédito 5 30/11/2012 15.035.423,00 0,00 9.990.537,00
Cuenta de crédito 6 15/11/2012 6.000.000,00 0,00 5.607.034,54
Cuenta de crédito 7 31/12/2010 4,572.081,24 4,572.081,27 0,00
Cuenta de crédito 8 31/12/2013 10.517.712,00 0,00 0,00
' Cuenta de crédito 9 03/12/2013 10.517.713,00 0,00 10.364.567,96
Cuenta de crédito 10 31/12/2013 9.781.586,29 958.595,45 7.336.189,72
Cuenta de credito 11 27/03/2012 9.000.000,00 0,00 858.737,65
Cuenta de crédito 12 13/01/2016 15.000.000,00 0,00 0,00
Cuenta de crédito 13 31/01/2010 6.000.000,00 560.267,15 0,00
Cuenta de crédito 14 13/01/2010 9.000.000,00 181.436,74 0,00
Cuenta de credito 15 30/06/2010 750.000,00 646.972,27 0,00
Saldo tarjeta - - 234,41 0,00
Deuda por intereses - - 1,387.614,75 0,00
Total 162.285.740,92 8.307.202,04 | 67.226.397,65

Cuenta de crédito 1

30/11/2012 15.035.423,00 0,00 628,40

Cuenta de credito 2 15/11/2012 6.000.000,00 0,00 220.842,04
 Cuenta de crédito 3 31/12/2013 10.517.712,00 0,00 10.262.793,58
Cuenta de crédito 4 03/12/2013 10,517.713,00 0,00 0,00
Cuenta de crédito 5 31/01/2011 15.000.000,00 0,00 11.399.371,60
Cuenta de crédito 6 13/01/2016 15.000.000,00 0,00 10.703,111,80
Cuenta de credito 7 13/01/2011 15.000.000,00 0,00 14.080.604,82
Cuenta de crédito 8 13/01/2011 15.000.000,00 0,00 14.921.602,11
Cuenta de crédito 9 31/01/2009 9.000.000,00 8.501.860,81 0,00
Cuenta de crédito 10 13/01/2009 6.000.000,00 5.072.299,82 0,00

- Saldo tarjeta - - 308,57 0,00
Deuda por intereses - - 348.716,79 0,00
Total 13.923.186,99 | 61.588.954,35

117.070.848,00
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El tipo de interés medio de las cuentas de crédito corrientes y no corrientes
durante los ejercicios 2009 y 2008 ascendi6 al 3,32% y al 5,03% nominal anual

respectivamente.

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2009 y a 31 de diciembre de 2008 la
Sociedad tenia formalizados los siguientes préstamos hipotecarios a promotor:

555

Ejercicio 2009
Promocién Zaragoza II 23/02/2035 266.853,85 266.853,85 0,00
Promocion Cafizar del Olivar 11/11/2031 293.922,64 13.373,33 0,00
Promocion Calatayud II 28/02/2035 4.,282,339,00 4.282.294,00 0,00
Promocién Aragiies del Puerto 29/03/2035 365.613,24 0,00 0,00
Promocion Formiche Alto 20/12/2035¢  1.039.904,52 30.000,00 0,00
Promocion Tarazona 23/11/2035 224.881,56 224.881,56 0,00
Promocion Fraga 10/07/2034 158.846,47 158.846,47 0,00
Promocion Huesca 1 28/12/2032 153.926,80 153.926,80 0,00
Promocion Daroca 25/03/2032 148.338,87 142.390,02 0,00
Promocion El Grado 30/04/2033 169.438,33 0,00 0,00
Promocion Calatayud I 25/03/2032 92.248,96 61.414,00 0,00
Promocion Tauste I 11/06/2036 4,264.605,94 30.000,00 0,00
Promocian Villanueva de Gallego 22/08/2035 712.186,74 712.186,74 0,00
Promocion Zuera 21/02/2035 1.052.698,54 1.052.658,54 0,00
Promocion La Puebla de Hijar 17/01/2034 63.145,75 63.145,75 0,00
Promocion Bronchales 16/11/2034 270.974,21 270.974,21 0,00
Promocion Adahuesca 18/12/2036 618.991,31 18.000,00 0,00
Promocion Lanaja 30/10/2036 756,894,98 12.000,00 0,00
Promocién Villarquemado 25/03/2037 773.266,42 18.000,00 0,00
Promocidn Canal de Berd(n 03/11/2034 93.198,19 93.198,19 0,00
Promocidn Fabara 31/12/2032 627.302,88 0,00 | 0,00
Promocion Utrillas 26/02/2032 173.817,59 173.817,59 0,00
Promocion Sabifanigo II 30/05/2034 449.052,81 449.052,81 0,00
Promocion Fuentes Claras 04/04/2036 743.209,15 30.000,00 0,00
- Promocion Canfranc L 03/11/2034 293.282,10 293.282,10 0,00
Promocidn Escucha 21/06/2029 724.348,04 24.868,26| 699.479,78
Promocion Calatorao 26/06/2034 62.650,14 62.650,14 0,00
Promocién Jaca III 16/10Q/2035 521.455,34 10.623,04 0,00
Promocion Calanda 21/05{2035 188.396,86 188.396,86 0,00
Promocion Benabarre 1 22/04/2037 1.764.134,29 12.000,00 0,00
Promocion Gea de Albarracin 20/12/2035 207.324,66 207.324,66 0,00
Promocion Estada 19/12/2035 187.688,32 187.688,32 0,00
Promocion Binefar 11 29/09/2034 413,307,14 413.307,14 0,00
' Promocion Samper de Calanda 20/12/2035 90.933,16 00.933,16 0,00
Promocion Tardienta 28/11/2035 742.783,29 742.783,29 0,00
Promocién Pomar de Cinca 107/04/2036 273.465,49 91.155,17 0,00
Promocién Estiche 30/08/2035 276.844,62 276.844,62 0,00
Promocion Santalecina 30/08/2035 276.844,65 276.844,65 0,00
Promocion Zaragoza IV 24/07/2035| 17.733.311,95| 15.958.618,57 0,00
Total 41.552.428,80 | 27.094.373,84 [ 699.479,78
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Ejercicio 2008

Promocion Zaragoza II 23/02/2035 3.570.546,95 3.570.546,95 0,00
PPromocidn Araglies del Puerto 25/03/2035 552.639,52 24.000,00 0,00
Promocion Formiche Alto 20/12/2035 1.039.904,52 18.000,00 0,00
Promocién Tarazona 23/11/2035 1,260,883,43 18.000,00 0,00
Promocién Daroca 25/03/2032 153.840,21 147.891,36 0,00
Promocion El Grado 30/04/2033 172.443,05 0,00 0,00
Promocién Calatayud I 25/03/2032 111.514,62 63.786,76 0,00
Promocién Zuera 21/02/2035 1.436.735,69 1.436.735,69 0,00
Promocién La Puebla de Hijar 17/01/2034 309.036,96 309.036,96 0,00
Promocion Bronchales 16/11/2034 532.733,48 30.000,00 0,00
Promocion Adahuesca I 18/12/2036 618.991,97 0,00 6.000,00
Promocion Lanaja 30/10/2036 756.794,58 6.000,00 0,00
Promocién Canal de Berdun 03/11/2034 185.212,55 185.211,89 0,00
Promocion Fabara 31/12/2032 627.302,88 0,00 0,00
Promocion Sabifianigo II 30/05/2034 761.012,53 761.012,53 0,00
Promocion Canfranc I 03/11/2034 378.666,10 378.666,10 0,00
Promocion Escucha 21/06/2029 822.439,83 26.047,29| 790.108,26
Promocion La Fueva 29/11/2034 94.651,01 94.651,01 0,00
Promocidn Belchite 20/09/2034 165.708,39 165.708,39 0,00
Promocion Gea de Albarracin 20/12/2035 301.503,37 301.503,37 0,00
Promocion Estada 19/12/2035 469.220,75 469.220,77 0,00
Promocién Samper de Calanda 20/12/2035 272.799,44 272.799,44 | 0,00
Promocién Tardienta 28/11/2035 1.425.863,20 18.000,00 0,00
Promacion Esplls 129/04/2036 99.099,38 99.099,38 0,00
Promocion Pomar de Cinca 07/04/2036 1.093.937,83 18.000,00 0,00
Promocion Pina de Ebro 25/09/2035 91.344,70 91.344,70 0,00
Promocidn Estiche 30/08/2035 465.117,18 18.000,00 0,00
Promocion Santalecina 30/08/2035 738.252,35 18.000,00 0,00
Promocion Canizar del Olivar 11/11/2031 | 419.730,85 13.926,16 0,00
Promocion Aguaviva 11/11/2031 140.788,72 3.640,99 0,00
Promocidn Utrillas 26/02/2032 443.003,75 443.003,75 0,00
Promocion Fuentes Claras 04/04/2036 743.209,15 18.000,00 0,00
Promocién Fraga 10/07/2034 238.773,98 238.773,98 0,00
| Promocion Huesca Circulo Catdlico 28/12/2032 158.989,98 159.526,99 0,00
Promocidn Tauste I 11/06/2036 4.264.605,94 0,00 18.000,00
Promocion Villanueva de Gallego 22/08/2035 3.320.249,33 3.320.249,33 0,00
Promwocién Calatorao 26/06/2034 2.088.261,03 30.600,00 0,00
Promocién Calanda 21/05/2035 1.134.906,56 24.000,00 0,00
Promgocion Albalate del Arzobispo 27/06/2034 93.285,80 0,00 0,00
Promocion Binefar 11 29/09/2034 508.281,01 508.281,01 0,00
Promocidn Calatayud 28/02/2035 6.859.673,38 124.000,00 0,00
Promocion Jaca III 16/10/2035 5.841.405,53 118.000,00 0,00
Deuda por intereses y otros = - 1.360.061,84 0,00
Total 44.763.362,28 | 14.903.326,64 | 814.108,26

¢
L
C

A

La clasificacion entre corto y largo plazo de los préstamos hipotecarios se ha
efectuado teniendo en cuenta la fecha prevista para la entrega de las viviendas,
momento en el que los compradores se subrogaran en la posicion del préstamo.

556

33




.

200

o~

T

(

Para el caso de la promocién de Escucha, la clasificacién temporal del préstamo
hipotecario que la grava se ha efectuado de acuerdo al calendario de amortizacion
previsto segun la entidad otorgante.

La totalidad de las promociones destinadas a la venta gravadas con préstamos
hipotecarios se corresponden con viviendas de proteccion oficial excepto a las
promociones de Fabara, El Grado, Cafiizar del Olivar, Escucha y Formiche Alto.

El tipo de interés medio de los préstamos hipotecarios ascendié en los ejercicios
2009 y 2008 al 2,87% y el 4,99% nominal anual respectivamente.

El detalle por vencimientos de las partidas que forma el epigrafe “Otros pasivos
financieros” a 31 de diciembre de 2009 es el siguiente:

L

Prestarﬁbs M.“°‘ in uéfrla (ribta 12) 0,00 | 109707, 7 | 829343,59 ‘ 939.050,66
Otros 323.082,09 0,00 0,00 323.082,09
Total 323.082,09 | 109.707,07 | 829.343,60 | 1.262,132,75

En el ejercicio 2008 la totalidad del importe reflejado en dicho epigrafe tenia
vencimiento en 2009.

El detalle del epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” es el
siguiente:

Proveedores

15.186.918,48

21.702.917,66

Proveedores, empresas del grupo y asociadas 1.200,00 0,00
Acreedores varios 131.269,69 451.756,05
Pasivos por impuesto corriente 0,00 2.230.258,10
Otras deudas con Administraciones Plblicas

(nota 15.1) 699,535,91 188.835,43
Anticipos de clientes a largo plazo 5.192.095,23 4.254.619,78
Anticipos de clientes a corto plazo 2.053.217,74 18.259.774,07
Total 23.264.237,05 | 47.088.161,09

Del total de! saldo registrado en el epigrafe de “Anticipos de clientes a corto
plazo” a cierre de! ejercicio 2009, un total de 1.622.054,65 euros se corresponden con
las cantidades efectivamente cobradas, asi como las pendientes de cobro a corto plazo
formalizadas en efectos, de las operaciones de venta hasta que los inmuebles estan en
condiciones de entrega material a los clientes, Del citado importe, 1.449.745,03 euros
son cobros en efectivo y 172.309,98 euros son efectos a corto plazo pendientes de
vencimiento a la fecha de cierre. A cierre del ejercicio 2008 la cantidad correspondiente
a operaciones de venta formalizadas ascendia a 5.693.320,82 euros, siendo
4,938,066,67 euros, por cobros en efectivo y 755.254,15 euros por efectos a corto
plazo pendientes de vencimiento a dicha fecha.

Adicionalmente, a cierre del ejercicio 2009, dentro de dicho epigrafe se hallan
registrados los cobros recibidos por ejecucién de obras por 394.291,55 euros
correspondiendo el resto en su mayor parte a importes por operaciones de permuta. A
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derre del ejercicio 2008 se hallaban registrados en dicho epigrafe cobros recibidos por

operaciones realizadas a diversos ayuntamientos e instituciones por 12.445.918,38
euros, siendo el resto, principalmente, el coste estimado futuro de las construcciones a
entregar a corto plazo por [a Sociedad por operaciones de permuta.

En el epigrafe “Anticipos de clientes a largo plazo” del cuadro superior adjunto
se registran, a cierre de 2009, cobros recibidos por operaciones realizadas por la
Sociedad para diversas instituciones en el marco de su objeto social, por un importe de
4.046.492,78 euros. A cierre del ejercicio 2008 se encontraba registrado por dicho
concepto un importe de 3.890.130,64 euros.

El resto del importe reflejado en dicho epigrafe se corresponde, en su mayor
parte, con el coste estimado futuro de las construcciones a entregar a largo plazo por

la Sociedad.

14.3 — Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los
instrumentos financieros.

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar los
riesgos de crédito, liquidez y tipo de interés.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de
pago que se derivan de su actividad la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra
su balance, asi como de las lineas crediticias e hipotecarias detalladas en esta nota.

15 — ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

15.1 - Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la
siguiente:

Saldos deudores:

H.P. deudora por devolucidn de

impuestos 12.216,96 0,00
H.P. deudora por IVA 1.718.286,87 2.683.205,55
A.A.P.P. deudora por subvenciones

concedidas (nota 12) 1.631.000,00 1.160.000,00
H.P. IVA diferido 938.668,41 1.858.092,61
Total 4.300.172,24 | 5.701.298,16
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Saldos acreedores:

H.P. acreedora por Impuesto de

Sociedades 0,00 2.230.258,10
H.P. acreedora por retenciones

practicadas 87.835,67 96.367,05
Organismos Seguridad Social 38.718,09 38,164,14
Ctros 572.982,15 54.304,24
Total 699.535,91 | 2.419.093,53

15.2 — Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacion entre. el resultado contable y la base imponible del Impuesto

sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2009

Resultado contable antes de impuestos 687.287,78
Diferencias permanentes:
Gastos incorporados al Patrimonio Neto 0,00 274.915,00 (274.915,00)
Gastos no deducibles fiscalmente 24.391,67 0,00 24.391,67
Diferencias temporarias:
Con origen en el ejercicio:
Gastos no deducibles fiscalmente 446.312,02 0,00 446,312,02
Operaciones de venta a plazo 0,00 290.433,83 (290.433,83) .
Donaciones 488.843,88 0,00 488.843,88
Con origen en ejercicios anteriores _
Gastos no deducibles fiscalmente 0,00 | 1.813.607,12 (1.813.607,12) |
Operaciones de venta a plazo 1.107.613,63 | 0,00 1.107.613,63
Donaciones 0,00 1.025.813,77 (1.025.813,77)
Valoracién de permutas 0,00 611.540,20 (611.540,20)
Ajustes 12 aplicacion NPGC 8.905,96 42.903,54 (33.997,58)
Base imponible fiscal . 2.076.067,16 | 4.059.213,46 | (1.295.858,52)
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Ejercicio 2008

Resultado contable antes de impuestos 1,456.740,82
Diferencias permanentes:
Ajustes de primera aplicacion 0,00 1.311.909,64 | (1.311.909,64)
Gastos incorporados al Patrimonio Neto 0,00 | 107.225,74 (107.225,74)
Gastos no deducibles fiscalmente 20.685,02 0,00 20.685,02
Diferencias temporarias:
Con origen en el gjercicio:
Gastos no deducibles fiscalmente 5.100.599,71 0,00 5.100.599,71
Operaciones de venta a plazo 0,00 229.466,25 (229.466,25)
Con origen en ejercicios anteriores
Gastos no deducibles fiscalmente 0,00 1.142.492,71 | (1.142.492,71)
Operaciones de venta a plazo 7.420.000,00 0,00 7.420.000,00
Donaciones 0,00 30.834,19 (30.834,19)
Valoracién de permutas 0,00 1.487.873,71 | (1.487.873,71)
Base imponible fiscal 12.541,284,73 4.309.802,24 | 9.688.223,31

15.3 — Impuestos reconocidos en el Patrimonio neto

El detalie de los impuestos reconocidos directamente en el patrimonio neto es

el siguiente:

Ejercicio 2009

' Por impuesto corriente:

directamente en patrimonio

Gastos de ampliacién de capital 82.474,50 0,00 82.474,50
Subvenciones 149,758, 16 1,281,27 | 148.476,89
Total impuesto reconocido 232.232,66 1.281,27 | 230.951,39

Ejercicio 2008
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Tota
Por impuesto corriente:
Gastos de ampliacion de capital 2.108,97 0,00 2.108,97
Subvenciones 3.480,00 1.608,11 1.871,89
Total impuesto reconocido
- directamente en patrimonio 5.588,97 1.608,11 3.980,86
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15.4 — Conciliacién resultado contable y gasto por impuesto sobre

sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto

Sociedades es la siguiente:

Resultado contable antes de impuestos 687.287,78 1.456.740,82
Diferencias permanentes 24.391,67 20.685,02
Cucta al 30% 213.503,83 443,227,76
Bonificaciones 0,00 (157.692,56)
Deducciones:
Formacién profesional (138,61) (342,73) |
Asistencia a ferias internacionales (898,45) (965,45)
Donaciones (965,45) (982,29)
Compensacion bases imponibles negativas 0,00 0,00
Ajustes valoracion activos/pasivos por
Impuesto de Sociedades (469.795,11) 0,00
Correcciones Impuesto Sociedades 2008 9.602,00 0,00
Total gasto por impuesto reconocido en
la cuenta de pérdidas y ganancias (248.691,79) 283.244,73

15.5 — Desglose del gasto por impuesto sobre sociedades

sobre

El desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2009 y

2008 es el siguiente:

Impuesto corriente:

Por operaciones continuadas (3.887,58) 2.463.480,55
Impuesto diferido:
Por operaciones continuadas (244.804,21) | (2.180.235,82)

Total gasto por impuesto

(248.691,79)

283.244,73

15.6 — Activos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre de los ejercicios 2009 y 2008 es el

siguiente:

Diferencias temporarias 2.038.928,68 | 1.920.441,98
Por ajustes de primera aplicacion 1.015,92 13.549,02
Por gastos no deducibles fiscalmente 51.959,08 67.377,80
Por valoracion de permutas 1.839.300,52 1.839.515,16

| Por donaciones 146.653,16 0,00

Bases imponibles negativas 0,00 0,00

Deducciones pendientes y otros 2.002,51 0,00

Total activos por impuesto diferido 2.040.931,19 | 1.920.441,98
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Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados
en el balance por considerar que, conforme a la mejor estimacién sobre los resultados
futuros de la Sociedad, es probable que dichos activos sean recuperados.

15.7 — Pasivos por impuesto diferido registrados

Fl detalle del saldo de esta cuenta al cierre de los ejercicios 2009 y 2008 es el
siguiente:

Diferencias temporarias 357.582,87 | 426.077,38
Por subvenciones recibidas 11.908,99 10.085,27
Por operaciones con venta a plazo 199.020,72 415.992,11
Por donaciones 146.653,16 0,00

Total pasivos por impuesto diferido 357.582,87 | 426.077,38

Los pasivos por impuesto. diferido indicados anteriormente han sido registrados
en el balance por considerar que, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados
futuros de la Sociedad, es probable que dichos pasivos sean realizados.

15.8 — Ejercicios pendientes de comprobaciéon y actuaciones
inspectoras

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los dltimos cuatro ejercicios para todos
los impuestos que les son de aplicacién. A cierre del ejercicio no se considera que
existan contingencias de caracter fiscal de importe significativo no reflejadas en las
cuentas anuales adjuntas (nota 13). :

15.9. Otra informacioén fiscal

La Sociedad, dada la naturaleza de los servicios prestados, tiene derecho a la
bonificacién del 99% sobre la parte de la cuota integra prevista en el articulo 34.2 del
Real Decreto legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texio
Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades.

En el ejercicio 2009 la Sociedad tributa en el Impuesto de Sociedades segun el
régimen de consolidacién, siendo Corporacion Empresarial Plblica de Aragodn, S.L.
Unipersonal la Sociedad dominante del grupo fiscal. En el ejercicio 2008 la Sociedad
tributé en el Impuesto de Sociedades segln et régimen individual de tributacién.

16 - INGRESOS Y GASTOS

A —IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La cifra de negocios de los ejercicios 2009 y 2008 se desglosa segin el
siguiente detalle:
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Ejercicio 2009

Promaocion de viviendasTeruel II

32.981,45
'Promocion de viviendas Zaragoza II 4.340.052,05
Promocidn de viviendas Calamocha I 12.216,00
Promocion de viviendas Calatayud II 3,221.667,98
Promocion de viviendas Aragiies del Pueeto 233.782,84
Promocion de viviendas Tarazona 1,292.745,98
Promocion de viviendas Fraga 97.928,87
Promocion de viviendas Calatayud I 9.000,00
Promocion de viviendas Andorra IT 60.600,00 |

Promocidn de viviendas Villanueva de Gallego

3.379.168,22

Promocion de viviendas Zuera 480.046,44
Promocidn de viviendas Aguaviva 81.817,47
Promocidn de viviendas La Puebla de Hijar 304.807,30
Promocién de viviendas Bronchales 326.533,05
Promocién de viviendas Canal de Berd(n 114.788,06 |
Promocion de viviendas Utrillas 348.831,94
Promocién de viviendas Sabifianigo II 457.785,72
Promocion de viviendas Canfranc 106.009,15
Promocién de viviendas Escucha 121.975,59
Promocion de viviendas Calatorao 2.526.717,89
Promocion de viviendas Jaca II 6.649.937,74
Promocion de viviendas Calanda 1.183.137,60
Promocion de viviendas La Fueva 118.313,76
Promocién de viviendas Alabalate del Arzobispo 116.607,25
Promocion de viviendas Belchite 207.135,41
Promocion de viviendas Gea de Albarracin 117.723,39
Promocion de viviendas Estada 362.915,57
Promocion de viviendas Binéfar 115.647,93
Promocion de viviendas Cantavieja 6.000,00
Promocion de viviendas Samper de Calanda 227.332,86
Promocidn de viviendas Tardienta 849.991,53
Promocidn de viviendas Esplis 123.874,23
Promocion de viviendas Pomar de Cinca 1.025.590,41
Promocion de viviendas Pina de Ebro 114.180,88
Promocion de viviendas Estiche 234.,792,40
Promocion de viviendas Santalecina 576.759,65
Terreno en Alabarracin 41,379,31
Ayuntamiento de Binéfar 4.509.182,88
Centro sanitario en Teruel 8.025.403,44
Centro sanitario en Fraga 9,121.328,79
Centro educativo en Zaragoza 6.894.113,44
Teruel “Poligono Residencial Sur” 745.320,54
Poligono Industrial en Ejea de los Caballeros

(Valdeferrin Qeste) 8.947.890,86
Urbanizacién en Huesca (Alfonso I) 1.406.458,16
Urbanizacién en Samper de Calanda 48.710,21
Arrendamiento oficinas en Teruel 5.669,28
Arrendamiento oficinas en Zaragoza 818.937,93
Arrendamiento garajes en Fraga__ 5.654,56
Otros servicios 321.004,35
TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS 70.470.480,36
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Promocion de viviendas Teruel II 41,944,35
Promocién de viviendas Zaragoza II 9.490.477,85
Promocién de viviendas Calamocha I 600,00
Promacién de viviendas Calamocha IT 208.702,04
Promocion de viviendas Mequinenza 3.107,76
Promocion de viviendas Barbastro 180.777,27
Promocion de viviendas Canizar del Qlivar 73.256,91
Promocion de viviendas Sabinanigo I 72.239,95
Promocién de viviendas Fraga 210.251,54
Promocion de viviendas Andorra II 1.171.200,45
Promocion de viviendas Huesca 1 315.586,76
Promocion de viviendas Calatayud I 18.000,00
Promocion de viviendas Villanueva de Gallego 2.275.534,70
Promocian de viviendas Zuera 5.644.255,08
Promocion de viviendas Aguaviva 163.634,94 |
Promocidn de viviendas La Puebla de Hijar 165.793,30
Promocion de viviendas Canal de Berdin 465.046,38
Promocion de viviendas Fabara 491,770,59
Promocion de viviendas Sallent de Gallego 1.574.818,81
Promocion. de viviendas Utrillas 88.958,54
Promocion de viviendas Sabifanigo II 5.336.884,38
Promocion de viviendas Villanua 735.523,96
Promocion de viviendas Canfranc 358.550,81
Promocion de viviendas La Fueva 560.589,53
Promocitn de viviendas Belchite 1.471.757,23
Promacidn de viviendas Gea de Albarracin 459.943,43
Promocion de viviendas Estada 384.829,57
Promocién de viviendas Binefar I1 3.220.983,20
Promocion de viviendas Cantavieja 1.045.753,44 |
Promocion de viviendas Samper de Calanda 227.332,86
Promocion de viviendas Esplis 371.460,23
Promocion de viviendas Pina de Ebro 1.368.369,98
Qtras promociones 686.307,13
Locales en Huesca 120.000,00
Locales en Zaragoza 662.000,00
Parcelas en Zaragoza (Valdespartera) 11.943.769,56
Terreno en Benabarre 8.056,20
Parcelas industriales en El Burgo de Ebro (El Espartal) 1.673.370,00

Centro sanitario en Tarazona

6.847.197,69

Huesca Area Universidad

5.527.472,29

Poligono Industrial en El Burgo de Ebro (EI Espartal) 907.069,81
Urbanizacion en Benasque 819.442,15
Urbanizacion en Fraga (Plataforma Logistica) 225.000,00
Arrendamiento oficinas en Teruel 5.504,98
Arrendamiento oficinas en Zaragoza 317.056,05
Centro Mayores Actur Oeste 54.440,00
Centro de Salud Actur Oeste 132.600,91
Qtros servicios 325.008,74
TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS 68.452.231,35
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La distribucidn de la cifra de negocio por lineas de actuacion de la empresa es

la siguiente:
Pt
Venta de viviendas y anejos 37.427.976,79 54,68%
vinculados 29.362.483,00 41,67%
Venta de locales y anejos no
vinculados 216.913,61 0,31% 2.238.266,18 3,27%
Venta de suelos residenciales 41.379,31 0,06% 11.943.769,56 17,45%
Venta de suelos industriales 0,00 0,00% 1.681.426,20 2,46%
Equipamientos Publicos 28.550.028,55 40,51% 12.374.669,98 18,08%
Urbanizaciones 11.148.379,77 15,82% 1.951.511,96 2,85%
Arrendamientos 830.261,77 1,18% 322.561,03 0,47%
Otros servicios 321.034,35 0,46% | 512.049,65 0,75%
Total 70.470.480,36 | 100,00% | 68.452.231,35 | 100,00%
La cifra de negocios se distribuye geograficamente tal y como se expone a

continuacion:

Provincia de Huesca 26.407.743,34 20.732.290,24

Provincia de Teruel 11.807.046,68 4.300.4590,26

Provincia de Zaragoza 32.255.690,34 43.419.450,85

La cifra de negocios se desglosa en los siguientes epigrafes:

Ventas 69.319.184,24 53.291.438,73
Ingresos por arrendamientos 830.261,77 322.561,03
Prestacion de servicios 321.034,35 14.838.231,59

En el ejercicio 2009 la Sociedad ha registrado las entregas de equipamientos
publicos y urbanizaciones dentro del epigrafe “Ventas” por considerar que de esta
forma se refleja de forma més adecuada la naturaleza de estas operaciones. El importe
total de estas operaciones en el ejercicio 2008 ascendid a 14.396.181,94 euros,
registradas en el epigrafe “Prestacion de servicios” de la cuenta de pérdidas vy

ganancias adjunta.

B — CONSUMO DE MERCADERIAS, MATERIAS PRIMAS Y OTRAS
MATERIAS CONSUMIBLES

La composicién de la partida “Aprovisionamientos” en los ejercicios 2009 y 2008

es la siguiente:
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¢ Compras de inmuebles terminados 11.981,45 0,00
c Edificios adquiridos tranferidos a existencias 0,00 33.700,24
i Compras de terrenos y solares 37.486.261,65 5.085.489,75
C Certificaciones de obra y gastos de
: promocién en curso . 50.036.949,57 72.201.515,83
% Compras de otros aprovisionamientos 121,66 222,97
- Variacién de existencias. de edificios adquiridos (491.564,68) (7.572.67)
¢ Variacién de existencias de terrenos y solares (27.076.726,48) 6.332.310,40
Variacion de existencias de otros ‘
(ﬁ aprovisionamientos (121,66) (222.97)
Total 59.966.901,51 | 83.645.443,55
La totalidad de las compras realizadas por la Sociedad durante los ejercicios
C 2009 y 2008 se corresponden con compras nacionales.
¢ C — CARGAS SOCIALES
L La partida de cargas sociales que estd incluida dentro del epigrafe de “Gastos
¢ de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2009 y 2008
asciende a 373.347,62 euros y 369.712,16 euros respectivamente e incluye la
i seguridad social a cargo de la empresa, la Fundacion Laboral de la Construccion, asi
) como otros gastos de formacién del personal, segin detalle adjunto:
£
€ Seguridad Social a cargo de la empresa 362.461,32 353.431,15
(. S.S. Fundacion Laboral de la Construccién 2.115,15 2.054,11
' Otros gastos sociales 8.771,15 14.226,90
( Total 373.347,62 | 369.712,16
¢ 17 — INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS
- Los gastos financieros mas significativos corresponden a los intereses
devengados por deudas con entidades de crédito cuyo importe a cierre de los ejercicios
(" 2009 y 2008 asciende a 3.579.631,44 euros y 4.002.313,35 euros respectivamente.
i La Sociedad ha activade como mayor valor de sus existencias los gastos
_ financieros correspondientes a financiacion especifica o genérica directamente
. atribuibles a la construccion lo cual ha supuesto un ingreso financiero en los ejercicios
. 2009 y 2008 de 1.022.361,27 euros y 1.085.867,15 euros respectivamente.
L 18 — OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS
L 18.1. — Operaciones con vinculadas
e -
A El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios
& 2009 y 2008 es el siguiente:
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Ejercicio 2009
C
n(
¢ Ventas 28.550.028,55 0,00 745.320,54 | 2%9.295.349,09
Arrendamientos 465,48 5.669,28 0,00 6.134,76
( Prestacion de servicios 297.001,09 24.111,33 0,00 321.112,42
Ingresos financieros 671.550,45 0,00 0,00 671.550,45
(' Compras/servicios
¢ recibidos 10.844,30 0,00 0,00 10.844,30
o Ejercicio 2008
C
¢
Ventas 6.847.197,69 - 0,00 6.847.197,69
¢ Arrendamientos 0,00 5.504,98 5.504,98
Prestacion de servicios 435.398,27 24.049,82 45%.448,09
(" - Compras/servicios
) recibidos 3.103,44 2.145.769,32 2.148.872,76
§
El importe de ventas a empresas del grupo del ejercicio 2009 corresponde a las
€ siguientes entregas:
¢
=
L Centro sanitario en Fraga 4,560,664,40 4.560.664,39 9.121,328,79
(" Centro sanitario en Teruel 0,00 8.025.403,44 8.025.403,44
Centro educativo en Zaragoza | 6.894.113,44 0,00 6.894.113,44
¢ Ayuntamiento de Binéfar 4.509.182,88 0,00 4,509.182,88
‘ Totales 15.963.960,72 | 12.586.067,83 | 28.550.028,55
-

| En el ejercicio 2008 la totalidad del importe de ventas a empresas del grupo
(. corresponde al importe facturado por la ejecucion de un centro sanitario en Tarazona
entregado al Departamento de Salud y Consumo del Gobierno de Aragon.

ot

Las ventas a empresas vinculadas del ejercicio 2009 recogen el importe
facturado a la Sociedad La Senda del Valadin, S.A. por las actuaciones llevadas a cabo
por la Sociedad en el ambito del “Poligono Residencial Sur” de Teruel.

El importe reflejado como prestacién de servicios a empresas del grupo en el
ejercicio 2009 recoge el importe facturado durante el ejercicio por la Sociedad a la
empresa PLHUS Plataforma Logistica, S.L. por la realizacién de la gestion
administrativa y soporte técnico y comercial en funcion del contrato de gestion suscrito
entre ambas. En el ejercicio 2008 se facturd por dicho concepto un total de 301.047,36
euros.

1

Los importes recogidos como Ingresos Financieros a empresas del grupo en el
ejercicio 2009 corresponden a los intereses devengados por el aplazamiento de pago

C
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de las operaciones de entrega de centros sanitarios y educativos, segin lo dispuesto
en los acuerdos firmados a tal efecto.

o En e! ejercicio 2008 el importe de compras y servicios recibidos por empresas
asociadas se corresponde en su totalidad a los costes de urbanizacion de parcelas sitas

€ en Valdespartera facturados por Ecociudad Valdespartera, S.A.

€ 18.2. — Saldos con vinculadas

( El importe de los saldos netos que figuran en el balance adjunto con vinculadas

« ascienden a los siguientes impottes:

" Ejercicio 2009

i

(:

. Inversiones a largo plazo
( Instrumentos de patrimonio

. (nota 9.3) 11.889.671,79 | 4.025.163,73 12.000,00 | 15.926.835,52
( Crédito por 1. de Sociedades 3.887,58 0,00 0,00 3.887,58
Deudores comerciales:
¢ A largo plazo 19.,909.528,31 0,00 0,00 | 19.909.528,31

. A corto plazo 6.443.747 46 27.878,58 864.571,83 7.336.197,87
- Acreedores comerciales:

. A largo plazo 2.070.710,42 0,00 0,00 2.070.710,42
( A corto plazo 395.491,55 0,00 0,00 395.491,55
¢ Ejercicio 2008
¢
(.

{ Inversiones a largo plazo
Instrumentos de patrimonio
¢ (nota 9.3) 8.618.249,29 4.055.325,13 12.673.574,42
_ Deudores comerciales:
(. A largo plazo 4,765.649,59 0,00 4.765.649,59
A corto plazo 4,026.314,67 28.363,98 4.054.678,65
Y Acreedores comerciales:
A largo plazo 2.070.710,42 0,00 2.070.710,42
(. A corto plazo 4.472.439,95 0,00 4.472.439,95
(. En el epigrafe de Deudores comerciales a largo plazo empresas del grupo
. correspondientes al ejercicio 2009 se recogen los importes pendientes de cobro
L. derivados de la ejecucion y entrega de diferentes centros sanitarios y educativos. En el
C epigrafe de Deudores comerciales a corto plazo empresas del grupo se recogen
' fundamentalmente los importes pendientes de cobro a corto plazo por las operaciones
¢ antes mencionadas. El saldo de este epigrafe correspondiente al ejercicio 2008
igualmente recoge los importes pendientes de cobro por la ejecucion y entrega de
s diferentes equipamientos publicos.
@ El epigrafe de Acreedores comerciales a largo plazo del ejercicio 2009 refleja los
¢ anticipos recibidos por la Sociedad para la ejecucién de la obra de! Cargadero de la
© 45
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Puebla de Hijar, saldo ya reflejado en el ejercicio 2008. El saldo recogido como
Acreedores comerciales a corto plazo en el ejercicio 2008 recoge los importes
entregados a la Sociedad por parte del Gobierno de Aragén para la ejecucion del
Ayuntamiento de Binéfar.

18.3. — Retribuciones al Consejo de Administracion y Alta Direccion.

La retribucién de los miembros del Consejo de Administracion devengada en los
ejercicios 2009 y 2008 en concepto de asistencia a los Consejos de Administracién, ha
ascendido a 17.342,64 euros y 26.828,64 euros respectivamente y las retribuciones no
dinerarias percibidas durante el ejercicic por los mismos en concepto de seguro de
responsabilidad civil han ascendido a 11.081,79 euros tanto en el ejercicio 2009 como
en el 2008, no habiendo devengado ni percibido retribucién alguna por otros conceptos
en ninguno de los dos ejercicios. En el ejercicio 2009 se ha procedido a la
regularizacion de la situacion contractual de la Alta Direccién de la Sociedad mediante
la suscripcion de un contratc de “Alta Direccién”, al amparo de la normativa
reglamentaria dictada sobre esta modalidad contractual en el articulo 2.1. a) del Texto
Refundido de la Ley del Estatuto de los trabajadores y del articulo 87.3 del Texto
Refundido de la Ley de Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén,
cumpliendo igualmente con la directriz emitida por la matriz de la Sociedad,
Corporacién Empresaria! Publica de Aragén, S.L. Unipersonal. La retribucion percibida y
devengada por la Alta Direccién de la Sociedad durante los ejercicios 2009 y 2008 por
todos los conceptos ha ascendido a 106.000,00 euros y 77.067,11 euros
respectivamente,

Durante los ejercicios 2009 y 2008 no se ha concedido a los miembros del
Consejo de Administracién ni a la Alta Direccion de la Sociedad ningtn anticipo o
crédito, ni se ha contraido con ellos obligacion alguna en materia de planes de
pensiones, pensiones o seguros de vida.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2009 y 2008 el Organo de

Administracién y la Alta Direccién de la Sociedad se hallaban compuestos por 10
personas, 8 de ellas de sexo masculino y 2 de sexo femenino.

19 — INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativas en relacion con el patrimonio, la
situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales, respecto a
informacién de cuestiones medioambientales

20 — OTRA INFORMACION

20.1. — Personal
El nGmerc medioc de personas empleadas en los ejercicios 2009 y 2008

distribuidas por categorias profesionales, asi como el nimero de empleados a cierre de
ejercicio distribuido por sexo y categorfa es |a siguiente:
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Ejercicio 2009

Licenciado Superior 7 8

Diplomados/Técnicos _ 10 7 3 10
Administrativos 6,2 2 5 7
Aux. Administrativos 4.8 0 4 4
Total 36 16 0 36

Ejercicio 2008

-
€

c
¢
i
C
C:
¢

¢
C:

.' Licenciado Superior 15,5 7 8 15
Diplomados/Técnicos 9,5 7 3 10
Administrativos 5,6 2 4 6
( Aux. Administrativos 6,3 0 6 6
. Total : 36,9 16 1 37
(.
20.2. - Honorarios de auditoria
€ .
Durante los ejercicios 2009 y 2008, los honorarios relativos a los servicios de
(- auditoria de cuentas han ascendido a 24.700 euros y 29.100 euros respectivamente. Ni
el auditor de la Sociedad, Deloitte S.L., ni ninguna empresa del mismo grupo ©
( vinculada con el auditor ha facturado cantidad alguna, adicional a la de los servicios de
¢ auditoria, durante el ejercicio 2009, habiendo prestado servicios en el ejercicio 2008
' por importe de 8.700 euros.
€.
20.3. Acuerdos fuera de balance
t
_ A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales no existen acuerdos
( de la Sociedad que no figuren en balance o sobre los que no se haya incorporado
. informacion en otra nota de la memoria que pudieran tener un impacto financiero
¢ significativo sobre la posicidn financiera de la Sociedad.
L A 31 de diciembre de 2009 y 2008 se tenian formalizados los siguientes avales:
. N
Ejercicio 2009
¢
€. Ayu‘ﬁiamlento emZ..arééo;:a 20/01/2006 104551,02
¢ | Ayuntamiento de Zaragoza 16/05/2007 1.170,00
Agencia Tributaria 18/01/2008 555.548,51
: Ayuntamiento de la Puebla de Hijar 30/07/2008 3.786,01
g Ayuntamiento de Zaragoza 22/01/2009 43.214,00
' Ayuntamiento de Sabifdnigo 04/09/2009 2.016,28
- Adjudicatarios P40 Valdespartera Varias 3.963.082,18
¢
¢
“ 47
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Ejercicio 2008

€ Ayuntamiento de Zaragoza 20/01/2006 - 104.551,02
€ Ayuntamiento de Zuera 16/06/2006 20.584,15
- Ayuntamiento de Zaragoza 16/05/2007 1.170,00
s Agencia Tributaria - 18/01/2008 555.548,51
Ayuntamiento de la Puebla de Hijar 30/07/2008 3.786,01
' La Sociedad tiene formalizados seguros para cada una de las promociones que
. desarrolla para garantizar las entregas a cuenta realizadas por los futuros adquirentes
de las unidades inmobiliarias hasta la escrituracion de las mismas. El aval por importe
(" de 3.963.082,18 euros contenido en el cuadro del ejercicio 2009 se corresponde con
. las entregas a cuenta realizadas por los adjudicatarios de una promocion de viviendas
& en curso ubicada en Valdespartera.
¢
. 21 -—- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
(- Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las
R presentes cuentas anuales no se han producido otras transacciones 0 hechos que
(" tengan un impacto relevante en la lectura de las presentes cuentas anuales.
¢
€
{
(
G
(
¢
(.
(-
(.
L.
(-
w
¢
C
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En Zaragoza, a 16 de marzo de 2010

KIS

Fdo.: D. Rafael Vazquez Lopez

Fdo.: D. Alfonso Vicente Barra

s" .

2200 D0 0N

cjedor Bielsa

ey y i

( Fdo.: D. José Luis Abad Martinez Fdo.: D.Antongﬁus;_)ira Morraja
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Suele y Vivienda de Aragon, S.L., (Sociedad Unipersonal)

Informe de Gestion
Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2009

Desde su creacién a finales de 2001, Suelo y Vivienda de Aragon se ha
convertido en un instrumento estratégico para el Gobierno de Aragdn, desarrollando su
actividad bajo los siguientes parametros:

1. Promocion directa de viviendas protegidas en aquellos nicleos en los que
existe una demanda social que esté recogida en el Registro Oficial del

Gobierno de Aragon.

2. Desarrollo urbanistico para la creacién de una bolsa de suelo residencial que
satisfaga futuras demandas.

3. Inversiones inmobiliarias.
4, Generaci6n de suelo logistico industrial.

5. Ejecucion de equipamientos publicos, entre los que destacan diversos centros
educativos y de salud.

6. Actuaciones de rehabilitacion de edificios singulares.
7. Ejecucion de infraestructuras.

El objetivo de Suelo y Vivienda de Aragén pasa por desarrollar todos estos
proyectos manteniendo un equilibrio financiero que permita asegurar la viabilidad de la
empresa. Con esta premisa, Suelo y Vivienda de Aragén constituye una herramienta
eficaz para desarrollar iniciativas de interés pUblico.

Suelo y Vivienda de Aragén ha continuado a lo largo de 2009 afianzando su
protagonismo en la reactivacion y promocién de vivienda protegida en aquellos
municipios que disponen de demanda en el Registro de Vivienda Protegida de Aragon,
cumpliendo de esta forma el principal objeto social que impulsdé su nacimiento hace
ocho afios: “La adquisicién y gestion de suelo y patrimonio inmobiliario para su venta o
alquiler, preferentemente de proteccién oficial”.

Este esfuerzo, siempre en colaboracion con los ayuntamientos y en sintonia con
la politica urbanistica y de vivienda del Gebierno de Aragén, ha contribuido a satisfacer
la demanda social en -las tres provincias aragonesas, con especial incidencia en
colectivos con mayores dificultades de acceso a una vivienda, como son los jovenes
menores de 35 afios, las familias monoparentales y las personas con algin tipo de
discapacidad. La politica de vivienda de Suelo y Vivienda de Aragon se ha mostrado,
precisamente, sensible ante esta situacion de dificultad por la que atraviesan los

573




-,
- M

¢

L

jévenes facilitando su acceso a una vivienda de calidad con un coste inferior al precio
del mercado de vivienda libre. Hasta la fecha, Suelo y Vivienda de Aragén ha
promovido de forma directa 1.915 viviendas de proteccidn oficial distribuidas en 69
municipios de la Comunidad Auténoma, y tiene prevista la promocion de alrededor de
900 nuevas viviendas en el periodo 2010-2011.

La promocién directa de viviendas protegidas ha sido un eje fundamental de la
actividad de Suelo y Vivienda de Aragén, y sin duda lo seguira siendo en el futuro. Sin
embargo, y en estrecha relacién con la problemética asociada al acceso a la vivienda
por parte de los ciudadanos, Suelo y Vivienda de Aragon se ha esforzado igualmente
en el desarrollo urbanistico de suelos con el objeto de convertirlos en aptos para la
edificacién de viviendas de proteccién. La Sociedad, a lo largo de su existencia, ha sido
parte fundamental del desarrollo del nuevo barrio de Valdespartera (Zaragoza),
impulsando ademas de forma individual desarrollos como el del antiguo
acuertelamiento del Alfonso I en Huesca. Actualmente Suelo y Vivienda de Aragdn
mantiene un buen nimerc de proyectos de esta tipologia en Zaragoza (Valdefierro),
Villanueva de Géllego, Barbastro (antiguo acuertelamiento General Ricardos) o Huesca
con varias iniciativas en marcha.

Suelo y Vivienda de Aragén mantiene en la actualidad un edificio de oficinas
situado en Zaragoza, explotado en régimen de alquiler y que fue adquirido y reformado
para adecuarlo a su actual uso.

La politica de desarrollo de suelo industrial se ha afianzado como una
herramienta eficaz que promueve espacios de calidad, evita la especulacion, posibilita
la solucion de las necesidades de suelo de nuestras pymes y la implantacidn de nuevas
empresas en la Comunidad Auténoma y, en consecuencia, contribuye a la generacion
de empleo y de riqueza, a alcanzar mayor competitividad y todo ello manteniendo un
estricto respeto con el medio ambiente. Con la intencién de incrementar de forma
sustancial el suelo industrial de la Comunidad y favorecer asi sus potencialidades de
desarrollo, Suelo y Vivienda de Aragdn ha promovido poligonos industriales en el Burgo
de Ebro, Ejea de los Caballeros, La Puebla de Hijar, ademas de La Plataforma Logistica
de Fraga. Ademas estd ejecutando una nueva instalacion en Caspe y mantiene una
participacion del 71,52% en PLHUS Plataforma Logistica S.L., empresa promotora de
la Plataforma Logistica de Huesca y de un 41% en Platea Gestion S.A., empresa que
gestiona la Plataforma Logistica de Teruel.

Otro de los ejes de actividad mas relevantes de la Sociedad durante el ejercicio
2009 ha sido el relacionado con los equipamientos plblicos. Entre ellos destacan
especialmente los equipamientos sanitarios y educativos en los que Suelo y Vivienda
de Aragdn esta participando de forma activa. Suelo y Vivienda de Aragon ha finalizado
de forma directa dos nuevos centros sanitarios en las localidades de Teruel y Fraga y
un centro educativo en Zaragoza. Ademas, estd construyendo un centro educativo en
Zaragoza, otro en Teruel y dos centros sanitarios en Zaragoza.

Durante el 2009 Suelo y Vivienda de Aragon ha continuado desarrollando
actuaciones relacionadas con la rehabilitacion y generacion de edificios y espacios
singulares de especial interés. Entre ellas destacan, sin lugar a dudas, las actuaciones
que se han llevado a cabo en la Estacién Internacional de Canfranc.

Por Ultimo, Suelo y Vivienda de Aragdn esta participando en el esfuerzo para
que Aragdn disponga de un sistema regional cada vez mas integrado y cohesionado.
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Mediante el desarrollo de nuevas infraestructuras de conexidn de Ultima generacion,
como los accesos al tréfico rodado, los cargaderos ferroviarios o las instalaciones
aeronauticas, se mejora la competitividad econémica, pero también se tienen opciones
de lograr objetivos de cohesidn social y sostenibilidad ambiental y cultural.

Suelo y Vivienda de Aragdn no permanece ajena a la particular situacion del
cicio inmobiliario y de la coyuntura econémica a corto y medio plazo. Las principales
consecuencias de ello se relacionan con la contraccion de la demanda y la dificultad
para la obtencién de financiacion por parte de los adjudicatarios y clientes.

La Sociedad, debido a las caracteristicas de sus lineas de actuacion, disfruta de
un posicionamiento con el que poder afrontar el actual escenario econémico
garantizando la continuidad de su actividad, ya que la vivienda de proteccién oficial
constituye uno de los pocos productos a los que la ahora latente demanda sigue
reaccionando de forma positiva, debido a su reducido precio y las especiales
condiciones que rigen su adquisicion. De esta forma, la Sociedad dispondra de la
capacidad necesaria para continuar satisfaciendo las motivaciones que propiciaron su
constitucién como instrumento estratégico del Gobierno de Aragén para el impulsc de
iniciativas de interés puablico.

La estrategia de Suelo y Vivienda de Aragdn consiste en un incremento
sostenido de la orientacién de la organizacidn a la satisfaccién de todos los agentes
que interactdan o forman parte de ella: clientes (compradores de viviendas, empresas
y profesionales y entidades publicas), accionistas, proveedores y empleados, todo ello
con el objetivo final de alcanzar el mayor grado de excelencia posible.

Esta estrategia se teje en torno a cuatro grandes lineas de actuacion:

1. Incremento de los estandares de exigencia en la seleccién de los proyectos a
gjecutar.

2. Incremento de la calidad en el disefio y ejecucion de los productos
inmobiliarios y de los servicios prestados por la organizacién.

3. Mantenimiento de una actividad comercial dinamica y efectiva.

4. Mejora de los procesos administrativos de la organizacion.

El andlisis de los estados financieros de Suelo y Vivienda de Aragdn debe
realizarse considerando la gran cantidad y diversidad de proyectos desarrollados por la
Sociedad. Igualmente, y como es habitual en negocio inmabiliario, debe incidirse en las
excepcionales caracteristicas del ciclo productive de la Sociedad, cuya duracién es
superior a un afio en la practica totalidad de los casos, pudiendo alcanzar hasta los seis
y siete afios en el caso de los desarrollos de suelo.

Por todo ello se hace necesario acudir a la financiacion ajena, ya que al tener
un periodo de maduracién de desarrollo de las actuaciones a medio y largo plazo, no
se generan suficientes fondos propios para financiar nuevos proyectos. Las fuentes de
financiacion ajenas estan formalizadas a largo plazo lo que garantiza a la Sociedad
tener la liquidez suficiente para acometer las nuevas inversiones y tener cubiertos los
posibles desfases que se puedan producir en el flujo de caja.
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El analisis de la situacién financiera nos da los siguientes indicadores:

Solvencia a Largo Plazo 1.,80
Liquidez (Solvencia a Corto Plazo) 1,99
Endeudamiento 1,34

La solvencia a largo plazo indica la capacidad que tiene la empresa con sus
activos para hacer frente a su pasivo exigible, Se trata, por tanto, de demostrar la
relacién entre el activo real y el pasivo exigible. :

El ratio de liquidez mide el nimero de veces que con el activo corriente, si se
convirtiese en liquido, se podria hacer frente al pasivo exigible a corto plazo.

El ratio de endeudamiento indica la proporcion entre recursos ajenos y recursos
propios. Indica la relacién entre los fondos generados por la empresa y los aportados
por los socios, con el nivel de los fondos tomados a préstamo.

En cuanto a cuestiones de medioc ambiente y personal, no existen hechos
significativos que afecten a los resultades de la Sociedad que no estén reflejados en la

memoria de la misma.
OBSERVACIONES

En cumplimiento al articulo 49 del Cédigo de Comercio, segin la redaccién dada
por la Ley 1/1989, la Sociedad no dispone a la fecha, ni ha dispuesto a lo largo del
ejercicio, de ninglin tipo de autocartera conformada por participaciones sociales de la

propia Sociedad.

Del mismo modo la Sociedad no ha realizado inversiones en materia de
Investigacion y Desarrollo.

Dado que la exposicion de la Sociedad al riesgo derivado del uso de
instrumentos financieros es poco importante, no se considera relevante para la
valoracién de los activos, pasivos, situacién financiera y resultados de la Sociedad la

inclusion de esta informacion.

No existen acontecimientos relevantes posteriores al cierre del ejercicio,
adicionales a los incluidos en la memoria adjunta y a lo largo del presente informe.
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En Zaragoza, a 16 de marzo de 2010
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El Consejo de Administracién de Suelo y Vivienda de Aragén, S.L., (Sociedad
Unipersonal) procede a formular las presentes cuentas anuales e informe de gestion
correspondientes al ejercicio 2009, recogidas en 54 y 5 folios, respectivamente, en
cumplimiento del artfculo 171 de la Ley de Sociedades Andnimas, dando traslado de los
mismos a los Auditores de la Sociedad, para su verificacidn, de conformidad con el
articulo 208 y siguientes de la citada Ley.

16 de marzo de 2010

La Secretaria del Consejo (no consejera}

DA, Pilar Lidén Torrijo

578





